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Dalmose ldreets- og Kulturcenter - status og proces vedr.
sanering/renovering (D)

Sagsfremstilling

Kompetence

Kultur-, Fritids- og Turismeudvalget

Beslutningstema

| forleengelse af analyse, rapport og midlertidig udbedring vedr. asbest i dele af materialer og
konstruktioner i Dalmose Idraets- og Kulturcenter, skal Kultur-, Fritids- og Turismeudvalget
drgfte status og videre proces vedr. kommende asbestsanering i Dalmose Idraets- og
Kulturcenter.

Indstilling
Chefen for Kultur, Fritid og Borgerservice og Chefen for Kommunale Ejendomme indstiller

1. at Kultur-, Fritids- og Turismeudvalget drgfter status og videre proces vedr. kommende
asbestsanering i Dalmose ldreets- og Kulturcenter.

Sagens indhold
Tl o bl

Administrationen i Kultur, Fritid- og Borgerservice og Kommunale Ejendomme har veeret i
dialog med Dalmose Idraets- og Kulturcenter (herefter Dalmosehallen) vedrgrende hallens
udfordringer med asbestholdigt materiale i dele af hallens konstruktioner.

Der har henover februar 2025 veeret taget maling af bekleedning og overflader for at bedemme
omfanget af asbest, og om der var fri asbest i luften.

Pa baggrund af arbejdet udarbejdede ekstern radgiver en rapport. | rapporten pavises det, at
der er asbestholdige materialer i hallens indvendige beklaedning, sa som beklzedning pa gavle
og band i loftet. Rapporten viser samtidig, at der ikke er pavist fri asbest i luften i hallen eller
asbeststgv pa gulvoverflader. Der er dog pavist asbest i hallens ventilationskanaler til
udsugning. (Bilag 1)

Ekstern radgiver anbefaler i slutningen af rapporten, at der som minimum sikres, at brud pa



veaegflader og loft forsegles. Dertil anbefales det, at de asbestholdige materialer erstattes med
ikke-asbestholdige materialer, eller at de sikres med en effektiv forsegling.

Pa baggrund af rapporten igangsatte Dalmosehallens bestyrelse en midlertidig udbedring af de
beklaedningsplader, der var beskadigede. Det indebar bl.a., at huller blev tildeekket og forseglet
med fugemasse, og at revner i plader ligeledes blev forseglet med fugemasse.

Der igangseettes i den forbindelse en dialog om det fremtidige forlgb. Dialogen afstedkommer
saledes en beslutning om, at det asbestholdige materiale skal fijernes og erstattes af nye
plader og band uden asbest. Beslutningen grunder i, at det ikke er muligt, over tid at lave en
effektiv forsegling af det asbestholdige materiale i hallen, idet der er risiko for, at den
midlertidige afdeekning ikke kan modsta de pavirkninger, som brugen af hallen kan give.

Det aftales, at saneringen skal forega i et samarbejde mellem Kommunale Ejendomme og
Dalmosehallen.

Fremadrettet proces

Kommunale Ejendomme har, ved hjeelp af radgiver, igangsat udarbejdelse af udbudsmateriale
og indhentning af handveerkertilbud pa udferelse af sanering og udskiftning af asbestholdige
bekleedningsplader. Udgiften til radgiver er 49.000 kr. + moms, som i ferste omgang afholdes
af Kommunale Ejendommes driftsmidler.

Det forventes, at tilbud fra handvaerkere foreligger i juli 2025, hvorefter arbejdets udfgrelse kan
planlzegges. Den forventede udfgrelsesperiode er anslaet 18-20 uger.

Pa baggrund af det kommende udbud og indkomne tilbud forelaegges i september 2025 sag til
Kultur-, Fritids- og Turismeudvalget, @konomiudvalg og Byrad vedr. beslutning om finansiering
af det kommende anlaegsarbejde.

| sagen til september gives ligeledes en kort status pa tilstandsrapporter, med fokus pa asbest,
for @vrige selvejende haller, pa baggrund af supplerende undersggelser gennemfart i foraret
2025.

| forhold til gennemfarsel af anlaegsarbejdet i Dalmosehallen afklares den konkrete timing i en
naermere dialog med Dalmosehallen og med henblik pa gennemfgrsel sa hurtigt som muligt
afstemt med mulige hensyn og mindst mulig gene for brugerne af hallen. Neermere tidsplan
vedr. dette vil indga i den politiske sag til september 2025.

Det er Kommunale Ejendommes vurdering, at hallen fortsat vil kunne anvendes frem til, at
anlaegsarbejdet gennemfgres under forudsaetning af:

e At der i tilfeelde af skader pa beklaedningsplader pa vaegge og lofter straks udfares en
forsegling af det beskadigede omrade, og at der efterfaglgende udfares grundig renggring
af alle overflader, samt at der herefter udfgres luftmalinger for at sikre, at der ikke er
asbest i luften

e At der udferes hyppig gulvvask



o At det overvejes, om boldspil, hvor der er risiko for, at bolde rammer loftet, skal
begreenses i perioden, inden arbejdet kan udferes. Naermere afklaring vedr. dette
gennemfgres i samarbejde med Fritidsafdelingen og med henblik pa omplacering af
relevante aktiviteter, hvis ngdvendigt.

Model for driftsti L selvei hall

Dalmosehallen far hvert ar, ligesom de gvrige selvejende haller, et driftstilskud fra kommunen. | 2025 f&r Dalmose Idraets-
og Kulturcenter 2.283.937 kr. i kommunalt driftstilskud mod, at Slagelse Kommune har raderetten over hallen og dens

faciliteter til folkeoplysende aktiviteter og foreninger mv.

Budgettet til de selvejende haller er en ramme, der fordeles pa baggrund af politisk vedtagne principper. | beregningen
indgar bl.a. hallernes udgifter til godkendte lan (fuld deekning ud fra forventet udgift i budgetéaret og evt. efterfglgende
regulering) og hallernes afholdte udgifter til vedligehold ud fra et politisk bestemt maksbelgb (500.000 kr.).

Der kan i modellen for driftstilskud maksimalt tildeles 500.000 kr. til vedligehold pr. ar pr. hal ud fra et gennemsnit de
seneste 3 ar. Dette skyldes bl.a. et gnske om at sikre, at rammen fortsat kan deekke hallernes faste udgifter. Og at der

ikke skal ske for store udsving i hallernes driftstilskud.

Sidstnaevnte skal ses i sammenhaeng med, at den enkelte hals driftstilskud ogsa er afhaengigt af, hvad de gvrige haller
bruger af penge. Hvis en hal fx bruger mange penge pa vedligehold, vil det fa betydning for de gvrige hallers driftstilskud.

Der kan i helt seerlige tilfeelde afviges fra maksbelgbet pa 500.000 kr. pr. ar, hvis der har vaeret tale om seerligt akutte,
ekstraordinaere og omkostningsfulde vedligeholdelsesprojekter, hvortil hallen har opnaet forudgaende godkendelse til

igangseettelse af projektet.

| denne sammenheeng vil asbestsaneringen kunne falde ind under at veere et ekstraordineert vedligeholdelsesarbejde,

hvorfor der vil kunne ydes dispensation, safremt dette besluttes politisk.

Det er dog vigtigt at veere opmeerksom pa, at de @vrige hallers driftstilskud vil blive negativt pavirket af en evt. dispensation

fra maksbelgbet til vedligehold.

Hvis der skal ydes dispensation fra maksbelgbet til vedligehold, anbefaler administrationen, at dispensationen ledsages
med et krav om, at alle ikke-akutte vedligeholdelsesprojekter i hallen, udskydes. Dette af hensyn til de gvrige hallers
driftstilskud.

Den ol i) : iende haller:

| det nedenstédende skema ses den gkonomiske ramme for de selvejende haller i perioden 2024 og 2025. Der er sket et
fald i realkreditudgifterne, hvilket er begrundet i, at en af hallerne har faet betalt et stgrre 1an ud. To haller har dog optaget

nye, men belgbsmaessige mindre lan.

Restrammen er derfor samlet steget mellem de to ar.

Ar Samlet Realkreditudgifter Forbrugsudg., Restramme
ramme bygninger mv. fordelt efter m2




12,1 mio. kr. 1,6 mio. kr. 8,1 mio. kr. 2,3 mio. kr.
Driftstilskud

2024
Driftstilskud 12,5 mio. kr. 1,2 mio. kr. 8,4 mio. kr. 2,9 mio. kr.
2025

Dalmose Idreets- og Kulturcenter kom ud af 2024 med et overskud pa 109.629 kr. Hallens likvide beholdninger udgjorde
pr. 31/12 2024 i alt 704.866 kr.

Finansieringsmuligh r:

| forhold til den kommende finansiering af asbestsanering i Dalmosehallen er der 3 muligheder.
De 3 muligheder skitseres kort i denne sag og vil ligeledes indga i den kommende politiske sag
vedr. finansiering af det kommende anlaegsarbejde, som forelaegges til politisk behandling i
september 2025.

1. Anleegstilskud

| dette scenarie deekker kommunen alle udgifterne til renoveringen via en anlaegsbevilling.
Dalmosehallens gkonomi og de selvejende hallers samlede ramme pavirkes ikke.

> L2 ¥ | .

| dette scenarie optager Dalmosehallen Ian i Kommunekredit med Slagelse Kommune som
garant.

De selvejende hallers samlede ramme vil skulle deekke den arlige ydelse pa lanet, hvilket vil
betyde, at der vil veere faerre midler til fordeling til de @vrige haller.

. Der qiv fsl a anl tilsk kommun ranti

Der kan gives afslag pa at yde stgtte til asbestsanering af Dalmosehallen, hvilket kan fa den
konsekvens, at Dalmosehallens fortsatte virke kan blive udfordret. Det begrundes i, at safremt
der gives afslag, vil Dalmosehallen selv skulle Igfte udgiften til asbestsanering med risiko for
gkonomisk belastning af hallens gkonomi.



Tidliger: vilget tilskud + lan rantier til Dalm Idreets- Kulturcenter:

Dalmose Idraets- og Kulturcenter har indenfor de seneste knap 20 ar modtaget tilskud til blandt
andet varmeanleeg, renovering af tag og gulv, solcelleanlaeg, indenders skydebane og udskiftning af

lys i gymnastiksal.

Senest den 27. maj 2024 godkendte Byradet en garantistillelse til renovering af hallens tag pa 1,5 mio. kr.

\dministrati lering:

Det er administrationens vurdering, at en asbestsanering af Dalmosehallen er nagdvendigt for at
opretholde det nuvaerende funktions- og aktivitetsniveau og en samtidig sikring af, at hallen
fortsat forbliver forsvarlig at anvende for brugerne.

Administrationen vurderer ligeledes, at Dalmosehallen vanskeligt selv kan lgfte opgaven og
gkonomien forbundet med asbestsaneringen.

Der skal her veere et fokus pa, at de bergrte foreninger skal genhuses i andre haller, eller
aflyses safremt det ikke er muligt at genhuse aktiviteterne. Administrationen vil forsgge at finde
egnede alternativer indenfor de muligheder, der rades over.

Retligt grundlag

Slagelse Kommune kan lovligt efter kommunalfuldmagten understgtte og fremme borgernes
fritids- og friluftsaktiviteter samt fremme borgernes sundhedsvaner. Desuden har kommunens
idreetspolitik fokus pa, at kommunen skal understatte og fremme, at alle skal have adganag til
og mulighed for at have et aktivt idreets- og fritidsliv gennem hele livet og med adgang til
attraktive muligheder.

Dkonomiske og personalemassige konsekvenser

Ingen bemaerkninger.

Tvaergaende konsekvenser

Ingen bemeerkninger.



Sagens videre forlgb

Kultur-, Fritids- og Turismeudvalget, dkonomiudvalget og Byradet forelaegges til september
2025 sag vedr. beslutning om finansiering af det kommende anleegsarbejde.

| sagen til september gives ligeledes en kort status pa tilstandsrapporter, med fokus pa asbest,
for gvrige selvejende haller, pa baggrund af supplerende undersggelser gennemfgrt i foraret
2025.
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