REFERAT Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser
(2018-2021) d. 14-10-2020

Mededato Onsdag d. 14. oktober 2020 kl. 16:30

Meodested Web-ex



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden (B)

Forslag fra Slagelse Boligselskab om @ndring af anskaffelsessum samt finansiering til etablering af
Godkendelse af TefeTat (B).......ccocuiieiiiieiie et e eaa e e earee s



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden (B)

Sagsfremstilling
1. Godkendelse af dagsorden (B)
Sagsnr.: 330-2017-93238 Dok.nr.: 330-2020-400913

Kompetence: Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser
Beslutningstema

Godkendelse af dagsorden.

Indstilling

Center for Handicap og Psykiatri indstiller,

1. at dagsorden godkendes.

Beslutning i Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser den 14. oktober 2020:

Fravaerende:
Godkendt.

Abent



Punkt 2: Forslag fra Slagelse Boligselskab om zndring af anskaffelsessum
samt finansiering til etablering af 9 fritliggende skaeve boliger(B)

Sagsfremstilling

2. Forslag fra Slagelse Boligselskab om sndring af anskaffelsessum samt finansiering til
etablering af 9 fritliggende skaeve boliger(B)

Sagsnr.: 330-2017-10197 Dok.nr.: 330-2020-402569 Abent
Kompetence: Byradet

Beslutningstema

Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser skal treeffe beslutning omkring forslag fra Slagelse Boligselskab om a&ndring
af anskaffelsessum samt finansiering til etablering af 9 fritliggende skaeve boliger. Der skal tages stilling til
anlegsbevilling pa 1,6 mio. kr. af det afsatte radighedsbelob pa 1,9 mio. kr. samt &ndret kommunal garantistillelse og
deponeringsforpligtigelse.

Baggrund

Byradet godkendte den 26. august 2019, at der arbejdes videre med etablering af fritliggende skeeve boliger pa en
kommunal grund nord for Rosenkildeparken, og bevilligede et rddighedsbeleb pa 1,9 mio. kr. som kommunal
medfinansiering til etablering af de skave boliger.

Okonomiudvalget har efter anbefaling fra Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser den 20. januar 2020 godkendt, at
der indgas samarbejde med Slagelse Boligselskab omkring etableringen. Det er aftalt, at Slagelse Kommune stiller
grunden vederlagsfrit til rddighed og serger for at afholde omkostninger som jordbundsundersogelser,
museumsunderseggelser, evt. udmatrikulering og evt. rddgivning i forbindelse med disse opgaver inden udlén af grunden.
Slagelse Boligselskab afholder herefter alle udgifter i forbindelse med byggemodningen, dvs. kloak og diverse
tilslutninger (el, vand og varme). Slagelse Boligselskab er bygherre og stér for bdde etableringen samt den efterfolgende
drift af de 9 almene boliger.

Byradet godkendte den 25. maj 2020 ansegning fra Slagelse Boligselskab om tilskud til etablering af 9 skave boliger fra
Transport- og Boligministeriet. Ansggningen indebar, at Slagelse kommune godkendte rammerne for samarbejdet,
herunder stillede lanegaranti samt medunderskrev ansegning om tilskud pa 3,825 mio. kr. fra ministeriet.

Ansggningen indebar en godkendelse af en anskaffelsessum for 9 boliger pa kr. 8.020.000 med en finansiering
indeholdende folgende ekonomiske forudsatninger:

Finansiering;

Realkreditldn kr. 4.195.000
Tilskud fra Transport- og Boligministeriet  kr. 3.825.000
I alt kr. 8.020.000

Resultat af indkomne tilbud samt @ndrede forudsetninger i Slagelse Boligselskabs oprindelige projektforslag forelagt
Byradet den 25. maj 2020

Pa baggrund af resultatet af indkomne tilbud den 25. september 2020 samt @ndrede forudsatninger i Slagelse
Boligselskabs oprindelige projektforslag til de 9 skave boliger "Nordlunden”, meddelte Slagelse Boligselskab den 1.
oktober 2020, at anskaffelsessum pa 8.020.0000 kr. ikke kan opnés.

Forholdene er beskrevet i vedhafte bilag 1 "@konomisk statusnotat Nordlunden” fra Slagelse Boligselskab.

Mulighed for realisering af projektet

Slagelse Boligselskab har arbejdet videre med, hvordan projektet kan realiseres. Forslaget er beskrevet i vedhaftede bilag
1 ”@konomisk statusnotat Nordlunden” fra Slagelse Boligselskab. I kolonnen status i notatet har Slagelse Boligselskab
angivet en finansieringsmodel, som tager hgjde for de afvigelser, der er konstateret i forbindelse med udbud af projektet.
Hovedelementer er at gge realkreditlanet med 1,0 mio. kr. samt, at der er kommunal medfinansiering pa 1,7 mio. kr.
Forslaget indebarer, at byggeriet fastholder de behov for kvalitet og indretning, som er blevet indarbejdet i samarbejde
med Center for Handicap og Psykiatri for serligt at malrette boligerne til den malgruppe af serligt socialt udsatte, som
har brug for en fritliggende bolig. Endvidere fastholdes de oprindelige projektforudsatninger om at
indkersel/forsyningsvej, p-plads og stier udferes i grus samt, at der ikke etableres felles skur/depot.



Séfremt denne model kan godkendes af Slagelse Kommune, vil Slagelse Boligselskab forhandle med de enkelte
entreprengrer for at fastholde de samlede omkostninger, etablere et radighedsbelgb til uforudsete forhold og gennemfore
projektet med den enskede kvalitet af de 9 skeeve boliger. Indflytningsdatoen forventes i positivt fald at kunne planlegges
til 1. maj 2021.

Slagelse Boligselskab har den 1. oktober 2020 haft kontakt med Trafik og Boligministeriet/Trafik-, Bygge- og
Boligstyrelsen og forholdt dem behovet for og forslag til andrede finansiering, herunder det revideret huslejeniveau pa kr.
3.600,- pr. maned. Trafik-, Bygge- og Boligstyrelsen har oplyst pa dette foreliggende grundlag, at de ikke har brug for at
genbehandle ansegning om tilskud, og at tilskuddet star ved magt ogsa ved de @ndrede skonomiske forudsetninger.

Slagelse Boligselskab forslag til realiseringen bygger séledes pé felgende nye gkonomiske forudsatninger:

Finansiering;
Realkreditlan kr. 5.195.000
Kommunal medfinansiering kr. 1.700.000
Tilskud fra Transport og Boligministeriet kr. _3.825.000
I alt kr. 10.720.000
Retligt grundlag
Bekendtgerelsen om tilskud til fremme af udviklingen af almene boliger til serligt socialt udsatte grupper (skave
boliger).

Garantistillelse sker jf. bekendtgerelsen og pavirker ikke kommunens 1&neramme jf. Bekendtgerelse om
kommunernes lantagning og meddelelse af garantier mv. § 3, stk. 2 nr. 1.

Reglerne om deponering er omfattet af Bekendtgerelse om kommunernes lantagning og meddelelse om garantier
m.v. § 3 stk. 1 nr. 6 og § 6.

Ifolge Slagelse Kommunes regler for gkonomistyring og ledelsestilsyn skal Byradet give anlaegsbevilling for arbejdet kan
igangseattes.

Handlemuligheder

Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser kan beslutte at:

1. anbefale @konomiudvalg og Byrad at godkende sagens forhold.
2. udsette beslutningen for yderligere belysning af sagen.

3. meddele Slagelse Boligselskab, at forslaget ikke kan anbefales.

Vurdering
Administrationen anbefaler, at Slagelse Boligselskabs forslag til @ndret finansiering godkendes, og at der treffes
beslutning om at frigive anleegsbevillingen.

Anbefalingen begrundes med:
At forslaget sikrer, at boligerne lever op til de behov for kvalitet og indretning som malgruppen af serligt socialt

udsatte har brug for.

At forslaget folger Byradets godkendelse af den 26. august 2019, og vil bidrage til at opfylde Byrddets budgetaftalen
2019-2022 (pkt. 52,1)

At forslaget vil stette borgere, der er sarligt socialt udsatte, men har potentiale for at bo mere selvstandigt i en
fritliggende bolig.

At den forelgbigt beregnede husleje pr. bolig, fortsat ligger inden for de gkonomiske muligheder en borger med
kontanthjeelp som forsergelsesgrundlag vil kunne betale.

At udgiften til den sociale stette for borgere, der kan bo i en skav bolig, senkes set i forhold til et ophold pé et
forsorgshjem.

At forslaget vil medvirke til at imedega, at pladserne pa Forsorgshjemmet Toften ikke “’sander til”, da de skeve
boliger anvendes til udslusning fra Toften.

Okonomiske og personalemzessige konsekvenser
Nedenfor fremgér de akonomiske forudsatninger ved etablering af de 9 skave boliger.

Anskaffelsessum: kr. 10.720.000

i:inansiering;
Realkreditlan kr. 5.195.000
Kommunal medfinansiering kr. 1.700.000

Tilskud fra Transport og Boligministeriet kr. 3.825.000



I alt kr. 10.720.000

Konsekvenser af den @ndrede finansiering for kommunen:

Zndret realkreditbelaning pavirker kommunen i forhold til kommunale garantistillelse for realkreditlénet.

Zndret huslejeniveau pa Falleshuset som kommunen lejer pavirker kommunen deponeringsforpligtigelse.

Zndret behov for kommunale medfinansiering, men indenfor det af Byrddet godkendte rddighedsbelab for
etablering af boligerne. I bilag 1A vedlagges skema med forbrugsspecifikation i forhold til anlaegsbevillingen pa 1,6 mio.
kr.

Konsekvenser for kommende beboere

De kommende beboere bereres af, at huslejeniveauet stiger fra kr. 3300 pr md. til kr. 3600 pr. md.
Myndighedsafdelingen i Center for Handicap og Psykiatri vurderer, at et huslejeniveau er acceptabelt for mélgruppen. Det
understreges, at der ikke bliver @ndret pa boligernes indretning og kvalitet, som er blevet malrettet mélgruppen af serligt
socialt udsatte, som har brug for en fritliggende boliger.

Vedr. &ndret kommunal medfinansiering

Jf. ovenstaende vedr. finansiering, sa er der behov for kommunal medfinansiering. Der er i 2019 blevet frigivet 0,1 mio.
kr. og den 23. marts 2020 blev der frigivet 0,2 mio. kr. til jordbundsunderseggelser, inkl., miljoundersogelser,
museumsunderseggelser af grunden, rddgivning samt evt. udmatrikulering. Med denne sag seges om, at den resterende del
af rddighedsbelabet svarende til kr. 1,6 mio. bliver frigivet. Den kommunale medfinansiering vil blive udbetalt i 2021 som
et anlegstilskud, hvorfor der ogsa seges anlaegsbevilling pé det resterende radighedsbeleb i 2021.

Den samlede kommunale medfinansiering pé kr. 1,9 mio. svarer dermed til den af Byrddet godkendte skonomiske ramme
for byggeriet. Behovet for en kommunal medfinansiering pa samlet kr. 1,9 mio. svarer dermed til den vurdering fra Center
for Kommunale Ejendomme fremkom med forud for Byradets godkendelse.

I hele 1.000 kr. Politikomrade [2020 [2021  [2022 [2023

Bevillingsenske

Drift

Anlaeg, bev. 177 4.1 1.600

Afledt drift

Finansiering

Afsat radighedsbelab, bev. 177 4.1 1.600

Kassen

Vedr. @ndret garantistillelse

Boligselskabet sgger om 100 % kommunal garantistillelse for realkreditlan pd maksimalt kr. 5.195.000 — der udger den
ustettede del af finansieringen. Kommunen garanterer for den del af l&net, der far sikkerhed ud over 60 % af
ejendommens verdi.

Vedr. Andret afledt deponering

Feellesboligen lejes i udgangspunktet af Slagelse Kommune, og der er her en ny forelebig beregnet husleje pé kr. 3.600 -
ménedligt excl. forbrug. Ved indgéaelse af lejemél med et kommunalt formél skal der deponeres et beleb svarende til det
lejedes veerdi, og ved dette lejemél beregnes deponeringen af kostprisen og udger kr. 1.001.574. Deponeringen kan efter
geldende regler finansieres af ledig lineramme (lanerammen er disponeret), modregning af vardien af andre opsagte
lejemal indenfor samme regnskabsér eller af kassen. Deponeringen skal ske, nér aftalen tiltraedes.

Alle opsagte lejemal i 2020, hvor vaerdien af det lejede ikke er disponeret til andre formal, kan modregnes i
deponeringsforpligtigelsen, og dermed lobende nedbringe det deponerede belab. Efter regnskabsarets udgang vil den
endelige deponering blive frigivet med 1/25 pr. ar. Et eventuelt restbelob skal finansieres af kassen.

Konsekvenser for andre udvalg



Ingen bemerkninger.

Indstilling
Center for Handicap og Psykiatri indstiller,

1. at Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser overfor @konomiudvalget og Byradet anbefaler, at der bliver givet
anlegsbevilling pa 1,6 mio. kr. 1 2021 af det afsatte radighedsbeleb til Skeeve boliger.

2. at anskaffelsessummen for etablering af de 9 boliger med en anskaffelsessum péa 10,720 mio. kr. som ansegt af
Slagelse Boligselskab godkendes.

3. at den forelgbige gennemsnitlige husleje for en bolig pa 39,53 m?. Kr. 3.600,- pr. maned godkendes.

4. at Slagelse kommune stiller 100 % kommunal garanti for realkreditlan for maksimalt 5.195.000 kr.

5. at deponeringsforpligtigelse pa 1.001.574 kr. sker ved lebende modregning af vardien af opsagte lejemél, der ikke er
disponeret til anden side. Et eventuelt restbelab vil blive finansieret af kassen.

Beslutning i Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser den 7. oktober 2020:

Fraverende: Jorgen Andersen (A)

Udvalget udsatte sagen til ekstraordinaert udvalgsmede den 14. oktober 2020 kl. 17. Indstillingen foreligger til
Jkonomiudvalgets made.

Supplerende oplysninger fra administrationen:

Safremt alle 9 boliger i Nordlunden udlejes til borgere, og der saledes ikke reserveres en bolig til fellesbolig og eventuel
senere udlejning til borger, sa bortfalder deponeringsforpligtelsen pa ca. 1 mio. kr. Der er eftersporgsel efter alle 9 boliger
fra udsatte borgere.

Bilag

330-2020- Bilag 1a ansoegning om anlaegsbevilling skave boliger

395252

330-2020- Bilag 1 Okonomisk statusnotat.Nordlunden fra Slagelse Boligselskab
395247

330-2020- Notat med baggrundsoplysninger vedr. de 9 skeaeve boliger i

403053 Nordlunden

Beslutning i Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser den 14. oktober 2020:
Fravarende:

At 1 - anbefales til Jkonomiudvalgets og Byradets godkendelse.

At 2 - anbefales til Jkonomiudvalgets- og Byradets godkendelse.

At 3 - anbefales til Jkonomiudvalgets- og Byradets godkendelse.

At 4 - anbefales til @konomiudvalgets- og Byradets godkendelse.

(V) Tilsluttede sig At 1 til 4 principielt og udtrykte dyb utilfredshed med handteringen af byggesagen fra Slagelse
Boligselskab.

(V) tog endvidere forbehold i forhold til at licitationsloven er overholdt.
At 5 - Anbefales til @konomiudvalgets- og Byradets godkendelse.

Forud for mede i Okonomiudvalget underseges, spergsmélet vedrerende Licitationsloven.



USB anbefaler overfor @konomiudvalget og Byradet, at alle 9 boliger udlejes til borgere, og der saledes ikke reserveres
en bolig til fellesbolig. Deponeringsforpligtelsen bortfalder hermed.

Udvalget ensker, at der arbejdes med muligheder for at skabe og deltage i feellesskaber udenfor boligerne. Oplag
foreleegges efterfolgende udvalget i god tid inden ibrugtagning.

Bilag
Bilag 1a ansoegning om anlaegsbevilling skave boliger
Bilag 1 Okonomisk statusnotat.Nordlunden fra Slagelse Boligselskab

Notat med baggrundsoplysninger vedr. de 9 skeeve boliger i Nordlunden



Punkt 3: Godkendelse af referat (B)

Sagsfremstilling
3. Godkendelse af referat (B)
Sagsnr.: 330-2019-55516 Dok.nr.: 330-2020-400927

Kompetence: Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser
Beslutningstema

Godkendelse af referat.

Indstilling

Center for Handicap og Psykiatri indstiller,

1. at referatet godkendes

Beslutning i Udvalget for Specialiserede Borgerindsatser den 14. oktober 2020:

Fravaerende:
Godkendt.

Abent
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