REFERAT Okonomiudvalget d. 04-06-2020

Meadedato Torsdag d. 04. juni 2020 kl. 16:00

Maodested Byradssalen, Slagelse Radhus



Indholdsfortegnelse
Godkendelse af dagsorden (B)

Gasvarksgrunden - principiel stillingtagen til anvendelse (B)........cccoveeeiiiiiiieiiiiiieeee e
Godkendelse af TefeTat (B).......ccocuiieiiiieiie et e eaa e e earee s



Punkt 1: Godkendelse af dagsorden (B)

Sagsfremstilling
1. Godkendelse af dagsorden (B)
Sagsnr.: 330-2020-1487 Dok.nr.: 330-2020-233606

Kompetence: Okonomiudvalget

Beslutningstema
Godkendelse af dagsorden.

Indstilling
Borgmesteren indstiller,

1. at dagsordenen godkendes.

Beslutning i @konomiudvalget den 4. juni 2020:
Fravezerende: Stén Knuth (V)
Godkendt.

Abent



Punkt 2: Gasvaerksgrunden - principiel stillingtagen til anvendelse (B)

Sagsfremstilling

2. Gasvarksgrunden - principiel stillingtagen til anvendelse (B)

Sagsnr.: 330-2020-107980 Dok.nr.: 330-2020-232930 Abent
Kompetence: Okonomiudvalget

Beslutningstema

@konomiudvalget skal pa baggrund af en dreftelse om den fremtidige, samlede udvikling af omradet omkring
Kveegtorvsvej i Slagelse treeffe principiel beslutning om, hvordan det kommunale areal ’Gasverksgrunden’ enskes
anvendt.

Baggrund

Indledningsvist skal det oplyses, at spergsmél om Gasverksgrundens fremtid har vaeret behandlet pd mede i hhv.
Erhvervs- og Teknikudvalget og Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget den 4. maj 2020 og efterfelgende i
@Jkonomiudvalget den 18. maj 2020. Sagen var i alle tre tilfaelde lukket af hensyn til en anonymisering af de
forhandlingsparter, der naevnes i sagen. Denne sag omtaler ikke konkrete investorer eller andre parter, hvorfor sagen
behandles som et dbent punkt.

Omréadet omkring Kvaegtorvsvej i Slagelse, i dag kaldet Slagelse Bypark, er i begyndende udvikling. Dels er der et
konkret byggeprojekt pa vej, dels er der dialog med investorer om en mulig, sterre udvikling af omradet — og samtidig har
byrédet besluttet at undersege mulighederne for at etablere et nyt, samlet raddhus her.

Kommunen réder over én grund i omrédet, og det er vaesentligt, at der tidligt treeffes beslutning om, hvordan dette areal
kan bidrage til udviklingen.

Der er tale om *Gasvarksgrunden’, der udger 9.676 m?. Arealet er forurenet, og det har hidtil veeret en forudsatning for
planleegningen i omradet, at grunden berares sa lidt som muligt. Omradet bruges til hhv. lastbilparkering og til kommunalt
saltlager. I den geeldende lokalplan 1145, Slagelse Bypark, er Gasvarksgrunden udlagt til parkeringsplads, hvor 148
pladser reserveres til faelles parkeringsplads for nabobebyggelsen st for Kveegtorvsvej. En ny helhedsplan for omradet
foreslés at respektere dette, saledes at arealet i fremtiden anleegges som parkeringsplads.

Et oversigtskort over omradet er vedlagt sagen som bilag.

Helhedsplanen vurderer, at der kan anlaegges op til ca. 340 pladser pé det nuvarende areal. Hvis arealet udvides, f.eks. i
forbindelse med byggeri i omrédet, vil kapaciteten kunne gges. En af udviklingsmodellerne anslér, at der kan etableres i
alt op til 480-500 pladser som fladeparkering. Dermed vil arealet kunne opfylde parkeringsbehovet, bade som
supplementsparkering for nabobebyggelsen (148 pladser, jf. lokalplan) og som geeste- og medarbejderparkeringsplads for
et eventuelt rddhus (forelgbigt beregnet til 220 pladser). Dermed vil der vere et overskud af pladser pa ca. 110-130
pladser. Selv om der ikke opferes et radhus i omradet, vil der fortsat vaere et markant overskud af pladser, op til ca. 190
pladser. I begge tilfaelde altsa et tilstraekkeligt antal til, at parkeringspladsen kan fa en rolle som supplementsparkering for
stations- og campusomradet og i forbindelse med sterre events i bymidten.

Det er vaesentligt, at parkeringsarealet udnyttes bedst muligt, bade i forhold til indretning og kapacitet. Derfor er alle
pladser, der etableres pd kommunalt ejet/drevet areal, som udgangspunkt offentlige. De er dermed tilgaeengelige for alle pa
alle tider af degnet. I praksis anvendes parkeringspladserne til et eventuelt radhus primeert i dagtimerne, mens sterstedelen
af parkeringspladserne til boligerne i omradet overvejende anvendes i aften- og nattetimerne. Derved opnas en hej
udnyttelsesgrad, sammenlignet med at hver enkel bebyggelse rader over sine egne, reserverede pladser, der sé vil sta
tomme en stor del af tiden.

P& den baggrund foreslas Gasvarksgrunden séledes anlagt som offentlig parkeringsplads. I praksis anbefales en model,
hvor Slagelse Kommune etablerer en lokal parkeringsfond, der indestar for etablering af mindst 250 pladser mod
tilsvarende indbetaling fra de grundejere inden for omradet, som ensker at reducere parkeringsantallet pa egen grund. Det
skal dog understreges, at en centralt anlagt parkeringsplads altid skal opfattes som en sekunder lgsning sammenlignet
med kvaliteten i at kunne parkere teet pa egen bolig. Derfor ber parkeringsfonden forst tages i brug, nar bygherre og
kommune sammen vurderer, at det ikke er muligt at skabe en hensigtsmassig udvikling, hvis parkeringsnormen skal
opfyldes pa egen grund.



Det skal praciseres, at bestemmelsen i lokalplan 1145 ikke fastleegger en finansierings- eller konkret udviklingsmodel for
de 148 pladser, der er forhdndsreserveret til nabobebyggelsen. Det abner planloven reelt ikke mulighed for, og det er
heller ikke tilfeeldet i den aktuelle lokalplan.

Hvis @konomiudvalget treeffer principiel beslutning om, at Gasverksgrunden skal bruges som parkeringsplads, og at den
delvist finansieres med bidrag fra en lokal parkeringsfond, vil der senere blive fremlagt en separat sag omkring den
formelle etablering af parkeringsfonden, herunder en fastsattelse af afgiften pr. parkeringsplads. Etablering af en
fladeparkeringsplads anslas at koste 40.000-50.000 kr., hvoraf 50% opkraves hos de bygherrer, der ensker at gere brug af
pladsen. Som regneeksempel betyder det, at de 148 pladser, der tilskrives naboejendommen est for Kvagtorvsvej, ber
bidrage med 3,7 mio. kr. til parkeringsfonden.

Parkeringsfonden vil — inden for den foresldede ramme pa 250 pladser — sikre, at grundejerne inden for parkeringsfondens
afgransning stilles ligeligt i forhold til retten til og muligheden for at kebe sig til parkeringsareal uden for egen matrikel.

En parkeringsfond-model vil samtidig sikre, at byradet ikke kan anklages for seerlig begunstigelse af enkeltpersoner eller
virksomheder, jf. kommunalfuldmagten. Hvis parkeringspladserne stilles frit til radighed for omradets bygherrer, vil andre
bygherrer med rette kunne anfegte uligheden — altsé, hvorfor ville nogen skulle betale for bdde en storre grund og dernaest
den fulde anlaegsudgift til en parkeringsplads, mens andre far det samme stillet gratis til radighed.

Retligt grundlag
Kommunalfuldmagten giver Byradet mulighed for at udvikle kommunen, mens Planloven fastsatter rammerne herfor.

Handlemuligheder
Okonomiudvalget kan treeffe principiel beslutning om, at der arbejdes hen imod en parkeringsfondslesning for omrédet,
som beskrevet. En konkret sag vil dermed blive fremlagt efter sommerferien.

@konomiudvalget kan velge ikke at traeffe en beslutning og sende sagen retur til administrationen for yderligere
behandling af sagen, med henblik pa en senere genoptagelse af spergsmalet i udvalget.

Vurdering

Administrationen vurderer — pd baggrund af det nuverende udkast til en helhedsplan for omradet — at det er
hensigtsmessigt at beholde Gasvearksgrunden som kommunal ejendom og etablere en sterre, offentlig parkeringsplads pé
arealet. Det skennes ikke at vaere rationelt at bygge pa grunden pa grund af forurening fra gasvarket, hvilket ikke
efterlader mange anvendelsesmuligheder. Derimod vil en central parkering kunne bidrage til udviklingen af omrédet, fordi
den kan aflaste parkeringsarealerne pa de omkringliggende udviklingsarealer samt for et eventuelt rddhus eller tilsvarende
servicefunktioner. Administrationen vurderer samtidig, at en lokal parkeringsfond er egnet til at sikre legaliteten ved at
stille areal til rddighed for private, lige som den kan bidrage til anlegsomkostningerne. Hvis arealet selges, ma det
forudses at veere vanskeligere at opnd et rationelt anleg af parkeringspladser til et nyt radhusbyggeri — dels kan
Gasvearksgrunden ikke indga i beregningen af bebyggelsesprocenten til et radhus, og dels ma det forventes, at der skal
tilkebes og anlaegges det ekstra areal et andet sted 1 omrédet. Det har desuden den effekt, at der for omrédet som helhed
vil blive anlagt mere parkeringsareal og man opnér i mindre grad muligheden for dobbeltanvendelse.

Okonomiske og personalemsessige konsekvenser

Denne principielle beslutning rummer i sig selv ikke gkonomiske konsekvenser. Hvis @konomiudvalget beslutter at
arbejde videre med en lokal parkeringsfond, fremlagges en sarskilt sag efter sommerferien. Den vil belyse ekonomien
narmere, bade anlegsoverslag og indtegtsestimat. Det skal bemarkes, at der vil veere folgeomkostninger ved at etablere
en parkeringsplads, herunder at det eksisterende saltlager og lastbilparkeringspladsen skal flyttes, lige som
tilkerselsforholdene ber optimeres (det kan betyde en udvidelse af Kvagtorvsvej). Det skal ogsa bemarkes — som en
konsekvens af, at det er dyrt at grave i den forurenede jord — at det vil veere forbundet med serlige udgifter at etablere
belysning pa arealet.

Konsekvenser for andre udvalg

En eventuel efterfolgende konkret sat om en lokal parkeringsfond vil starte op i Erhvervs- og Teknikudvalget, mens
helhedsplanen for omrédet starter i Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget. Begge sagsaspekter sendes videre til
behandling i Okonomiudvalg og Byrad.

Indstilling
Fagchefen for Milje, Plan og Teknik indstiller,

1. at Okonomiudvalget treffer principiel beslutning om at beholde Gasvarksgrunden som kommunal ejendom med
henblik pé at omdanne den til felles parkeringsplads for de omkringliggende akterer, administreret via en lokal
parkeringsfond.



2. at administrationen igangsetter etableringen af parkeringsfonden med henblik pa politisk beslutning i 3. kvartal
2020.

Bilag
330-2020-232956 Gasvarksgrunden - parkeringsplads (bilag til sag)

Beslutning i @konomiudvalget den 4. juni 2020:
Fravzerende: Stén Knuth (V)
At 1 - Godkendt.

At 2 - Godkendt.
Bilag

Gasvaerksgrunden - parkeringsplads (bilag til sag)



Punkt 3: Godkendelse af referat (B)

Sagsfremstilling
3. Godkendelse af referat (B)
Sagsnr.: 330-2020-1487 Dok.nr.: 330-2020-233613

Kompetence: Okonomiudvalget

Beslutningstema
Godkendelse af referat.

Indstilling
Borgmesteren indstiller,

1. at referatet godkendes.

Beslutning i @konomiudvalget den 4. juni 2020:
Fravezerende: Stén Knuth (V)
Godkendt.

Abent
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