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Punkt 1: Godkendelse af dagsorden (B)

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kompetence:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal godkende dagsordenen.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1.  at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkender dagsorden.



Punkt 2: Anmodning om opstart af lokalplan for 2. etape af Skovbrynet i
Slagelse (B)

21-091005K
Beslutning

Udvalget fandt ikke Phillip Westh Weirup (C) inhabil, som ansat i Dagrofa.
Godkendt.
Stejvolden udgér nord for Dagrofa. Huse nord for Dagrofa, som er udsat for stejgener, udgar.

A kunne ikke tilslutte sig, at der blandes yderligere erhverv og boliger p& den nye sydlige del af udstykningen, og
opfodrer til at lokalplanen igangsettes pa de vilkar som skitseres i kommuneplanen.

O ensker ikke omradet udlagt som blandet bolig og erhverv.

Sagsfremstilling

Kompetence

Teknik,- Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte, om en lokalplan for bolig- og erhvervsudvikling i Skovbrynet i
Slagelse skal sattes i gang.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1.  at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter, at lokalplanen sattes i gang.

Sagens indhold

Byradet vedtog den 27. august 2018 Lokalplan 1194, Boligomradet Skovbrynet, hvis formal var at omdanne 1. etape af
erhvervsomradet ”Skovse Erhvervspark” til et boligomrade kaldet ”Skovbrynet” i den estlige del af Slagelse.

1. etape af Skovbrynet er tet pa at veere realiseret med i alt 240 boliger. Boligomradet rummer bade ’Skovlunden” opfert
af Slagelse Boligselskab, seniorbofallesskabet “Ibihaven” opfort af Tetris, reekkehuse samt klassiske parcelhuse.

I lokalplan 1194 blev der samtidig beskrevet og skitseret en vision for en komplet omdannelse til boligomréade. For at
holde momentum i byggeriet og med afset i visionen anmodede bygherre, Bijob ApS, derfor i december 2021 om opstart
af ny boliglokalplan for 2. etape, som Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkendte med bemerkning om, at der
skulle friholdes rekreativt areal omkring grossistvirksomheden, Dagrofa, placeret i omradet.

Bygherre har nu undersagt en raekke forhold, blandt andet vedrerende stej omkring Dagrofa, og har i den anledning
revideret bebyggelsesplanen ud fra nye ensker til udbygningen af 2. etape af Skovbrynet, hvorfor der anmodes om en ny
lokalplan.

Hvor det tidligere projekt tog udgangspunkt i, at der planlaegges for boliger i hele omradet, er der nu et enske om at
planlaegge for kontorerhverv i den sydlige del af omradet ud mod Ndr. Ringgade og for en blanding af reekkehuse og
parcelhuse vest og nord for Dagrofa.

Langs med sydsiden af Elmesvinget (vest for Dagrofa) etableres raekkehuse i op til 2 etager. Syd for rekkehusene
udleegges et gront omrade med stiforbindelse til eksisterende boligomrade mod vest og mod est, og der etableres et



beplantningsbelte, der afrunder boligomradet mod eksisterende erhvervsvirksomhed og kommende kontorerhverv mod
syd.

Nord for Dagrofa planlegges for parcelhuse i 1% etage. Ud mod Nykebing Landevej i ost, omkring de planlagte
parcelhuse, etableres en stgjvold, og langs halvdelen af Dagrofas skel mod nord, ind mod parcelhusene, etableres en
stojvold pa 5,5 m, som tilplantes og bliver en del af to parcelhuses haver. Bygherre oplyser, at det er afgerende for
igangsaetning af lokalplanen, at arealet nord for Dagrofa kan benyttes til parcelhuse.

Den sydligste del af omradet, Dagrofa og eksisterende vaerksted inklusiv, udlaegges til erhverv i miljeklasse 1-2, hvilket
vil sige virksomheder som eksempelvis advokathuse, revisorer, ejendomsmeglere, mindre lagerfaciliteter og sterre
kontorformal. Erhvervsomradet forventes at komme til at besta af smé og mellemstore virksomheder. Bygherre onsker, at
der kan opfares bebyggelse i op til 214 etage med en bebyggelsesprocent pa 50 for den enkelte ejendom. Der etableres 1
p-bas pr. 50 m*> bruttoetageareal.

Der vil vaere vejadgang til omradet fra Ndr. Ringgade ad eksisterende stamvej, Elmesvinget, som forsyner hele
”Skovbrynet”. Regnvandet kan handteres i det eksisterende kloaknet eller ledes til regnvandsbassin i lokalplanomrédets
nordestlige hjerne.

Hele omradet er i Kommuneplan 21 udlagt til boligomréade, hvorfor der skal udarbejdes et kommuneplantilleeg, der
udlegger den sydlige del af omradet til kontorerhverv.

Retligt grundlag

Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5. Tilleeg til kommuneplanen tilvejebringes efter planlovens § 23c.

Handlemuligheder

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget har folgende handlemuligheder:

A. At impdekomme lokalplananmodningen. Det vil betyde, at udarbejdelse af forslag til lokalplan med tilhgrende
kommuneplantilleg settes i gang.

B. At afvise lokalplananmodningen. Det vil betyde, at det enskede projekt ikke kan realiseres.

Vurdering

Omradet ligger naturskent med en beliggenhed i udkanten af Slagelse by med kort afstand til motorvej og god naerhed til
det abne land, naturen, fritidsaktiviteter og inden sa lenge en ny, kommunal daginstitution.

Boligomradet vil indgé som en del af Skovbrynet, hvor store dele af 1. etape allerede er etableret. En ny lokalplan vil
skabe sammenhang med det allerede etablerede og sikre, at der opferes boligtyper af hgj kvalitet til en bred malgruppe,
sa der opnas en blandet beboersammensaetning og en variation af oplevelsen af boligomradet som en mindre bydel.

Det anbefales, at den bestdende beplantning midt i omradet, der giver omréadet en identitet, og som var en baerende sgjle i
lokalplan 1194, sa vidt muligt bevares, s omrédet fastholder et seerkende, der er afgerende for, at Slagelse Kommune kan
tilbyde boligomrader, der kan noget forskelligt.

Med Dagrofas placering midt i omradet er det administrationens vurdering, at der kan planlaegges for en sterre
erhvervsklynge til kontorerhverv ud mod Ndr. Ringgade, uden at dette vil adeleegge oplevelsen af boligomréadet. Det vil
ogsa kunne skabe nye muligheder for at etablere kontorerhverv i den gstlige del af Slagelse tet pa indfaldsvejene.

Det er dog vigtigt, at der tages stilling til, hvordan overgangen mellem erhvervs- og boligomrade etableres pd en
hensigtsmessig made, sé der skermes mod stgj og opnds en visuel adskillelse, der er praesentabel for omradet som
helhed. Bygherre ensker ikke at udlagge et storre rekreativt areal nord for Dagrofa, jf. det tidligere udvalgs beslutning, og
har 1 den anledning fremsendt et snit (bilag 3), der viser overgangen mellem Dagrofa og et parcelhus, hvor det ses, at
stgjvolden bliver en del af parcelhusets have og dermed skermer mod Dagrofa, som kun i mindre grad vil kunne ses fra
husets 1. sal. Stejvolden er nedvendig for at sikre Dagrofas fortsatte virke og for at sikre, at nye boliger ikke stejbelastes.
Administrationen mener fortsat, at det ikke er optimalt at placere nye parcelhuse helt op ad Dagrofa.

Administrationen anbefaler, at der i lokalplanen stilles krav til placering af byggefelter til erhverv og erhvervets arkitektur
samt forhold vedrerende indretning af grenne arealer og parkering med henblik pé at sikre, at indgangen til hele omradet



fra Elmesvinget, som ogsa forsyner de mange nye boliger, bliver praesentabel.

Okonomiske og personalemzssige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Tvargiende konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sagens videre forleb

Hvis lokalplanleegningen igangsettes, vil Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og Byrédet pa et senere mede blive
forelagt et forslag til lokalplan.

Bilag
Bilag 1 - Lokalplananmodning Skovbrynet 2. etape
Bilag 2 - Lokalplanafgransning

Bilag 3 - Snit



Punkt 3: Forslag til lokalplan 1249 Boligbebyggelse i Fardrup samt
tilherende kommuneplantilleeg nr. 10 til Kommuneplan 2021 med tilherende
miljescreening (B)

20-149360K

Beslutning

Ad 1: Indstilles til Byradets godkendelse.
Ad 2: Indstilles til Byradets godkendelse.

Ad 3: Indstilles til Byradets godkendelse, at medet atholdes d. 20 september mellem kl. 18.30 til 20.00.
Sagsfremstilling

Kompetence
Byradet
Beslutningstema

Byradet kan pa baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutte, om Forslag til Lokalplan 1249
— Boligbebyggelse i Fardrup — samt Kommuneplantilleeg nr. 10 til Slagelse Kommuneplan 2021 med tilherende
miljescreening skal vedtages og sendes i 8 ugers offentlig hering.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Forslag til Lokalplan 1249 — Boligbebyggelse i Fardrup samt Kommuneplantilleeg nr. 10 til Slagelse
Kommuneplan 2021 med tilhgrende miljoscreening vedtages til fremlaeggelse i 8 ugers offentlig hering

2. at Byradet beslutter, at afgerelsen om ikke at miljevurdere planforslaget vedtaget

3. at Byradet beslutter, at borgermade atholdes pa Slagelse Bibliotek den 20. september 2022 eller den 21. september i
tidsrummet mellem 18.30 og 20.00.

Sagens indhold

I januar 2021 godkendte davarende Miljg-, Plan- og Landdistriktsudvalg en lokalplananmodning for en boligbebyggelse i
Férdrup pa den nordlige del af matrikel 13a, Farup By, Farup, der for nuveerende anvendes til juletraesplantage.

Bebyggelsen bestar i lokalplansforslaget af 3 dobbelthuse og 2 enfamilieshuse dvs. 8 boliger i alt, placeret omkring en
mindre vej, der etableres pa langs af matriklen. For at indpasse bebyggelsen i det eksisterende landsbymiljo stilles en
raekke krav til bebyggelsens udformning og proportioner. Boligerne opfores i 1-1' etage i blankmur med saddeltage, der
har en heldning pé 45 % belagt med tagsten. Der ma ikke etableres storre vinduespartier mod Fardrupvej og et levende
hegn skal danne greensen mod naboer.

Dobbelthusene etableres med en grundsterrelse pa min. 400 m? (per bolig) inklusiv andel af falles friareal og

enfamiliechusene med en grundsterrelse pd min. 700 m?. Der etableres 2 P-pladser per bolig, hvoraf én placeres ved
boligen, mens de resterende P-pladser placeres pa en fellesparkering centralt i omradet. De felles friarealer er fordelt pa 2
omréader. Et areal mod Féardrupvej i matriklens nordlige del, hvor der etableres et regnvands bassin og et midt i omradet,
hvor den felles parkering er placeret.

Omrédet er i dag omfattet af lokalplan 209 - Bevarende lokalplan for Fardrup, der giver mulighed for at udstykke omradet
til en jordbrugsparcel pé ca. 5000 m?. Denne lokalplan aflyses for lokalplanomradet.

Der er udarbejdet et kommuneplantillaeg, som justerer afgreensningen af kommuneplanrammen for Fardrup, hvormed hele
lokalplanomradet bliver medtaget. I forbindelse med kommuneplantilleegget, har der veret gennemfort en



foroffentlighedsfase, hvor der indkom fire hgringssvar, som er opsamlet i en hvidbog og vedlagt sagen.

To af hgringssvarene kommer fra naboer, der ikke ensker en ny lokalplan for omradet, men at den gaeldende bevarende
lokalplan fastholdes, hvormed der blot kan opferes én bolig indenfor lokalplanomréadet. Der udtrykkes ogsa bekymring
for, at en ny bebyggelse af vaesentligt starre omfang vil fjerne herlighedsvardier i form af natur og landidyl samt give
indbliksgener for naboer.

Et heringssvar fra Museum Vestsjaelland gor opmerksom pa, at Fardrup er udpeget som kulturmilje, og at den nye
bebyggelse ber indordne sig, saledes at landsbyens stjerneudstykning, bebyggelsesmenster og bygningsudtryk
respekteres. Et heringssvar fra Miljestyrelsen pipeger, at lokalplanomradet er udpeget som bevaringsvaerdigt landskab, og
at der skal redegeres for lokalplanens pavirkning af udpegningen samt eventuelle forekomster af bilag IV arter i
lokplanomradet.

Retligt grundlag

Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5. Kommuneplantilleeg tilvejebringes efter Planlovens § 23c.
Handlemuligheder

Byradet har folgende handlemuligheder:

1. Byrédet kan valge at vedtage Forslag til Lokalplan 1249 — Boligbebyggelse i Fardrup — med tilherende
Kommuneplantilleeg nr. 10 til Slagelse Kommuneplan 2021 og dermed sende det i 8 ugers offentlig horing. Derved
opfyldes Planlovens formdl om at skabe debat omkring planforslaget, hvilket er en forudsatning for at kunne
vedtage planen endeligt.

2. Byradet kan vaelge at forkaste planforslaget. I dette tilfelde vil konsekvensen vare, at der ikke bliver etableret et
nyt plangrundlag. Dette vil betyde, at der pd omradet vil kunne opferes en enkelt bolig jf. geeldende lokalplan 209 —
Bevarende lokalplan for Fardrup.

3. Byrddet kan velge at foretage mindre justeringer af planforslaget inden vedtagelsen om at fremlaegge planforslaget
i 8 ugers offentlig hering.

Vurdering

Projektet vurderes at bidrage positivt til boligudbuddet i Fardrup. Bebyggelsen kan saledes vare med til at styrke
tilflytningen til landsbyen. Saerligt dobbelthusene er med til at udvide boligudbuddet i Fardrup med en ny boligtype, og
dermed sikre en blandet boligmasse med nye mindre boliger, der bl.a. vil vere velegnede til &ldre. Projektet er i
overensstemmelse med ensket om blandede boligtyper i landsbyerne fra Slagelse Kommunes landsbyanalyse fra 2020.

Af hensyn til blandt andet kulturmiljeudpegningen, er der i disponeringen af omrédet og lokalplanens bestemmelser lagt
stor veegt pa at viderefore landsbyens karaktertraek i det nye boligomrade. Stjerneudstykningen bliver mere syning fra
landsbyen end i dag, hvor juletraesplantagen skaermer af mod landskabet. Blandingen af dobbelthuse og enkeltstdende
huse er med til at skabe variation i bebyggelsen. Hegn i skel indenfor lokalplanomradet m4 kun etableres som lave hakke
pa hgjst 1,2 m. Mod Fardrupvej ma der endvidere kun etableres heekke med en maks. hgjde pa 0,7 m for at viderefore den
abenhed, som er karakteristisk for landsbyen. Reguleringen af bebyggelsens udseende tager udgangspunkt i
bestemmelserne fra den bevarende lokalplan, og pé nogle omréder, bl.a. vinduer, reguleres den nye bebyggelse strammere
end eksisterende lokalplan.

Naboernes hgringssvar er delvis imgdekommet i bebyggelsesplanen, hvor der siden anmodningen er udgaet et dobbelthus,
saledes at der maksimalt kan opferes 8 boliger i stedet for 10, og bebyggelsen er trukket lengere vaek fra naboerne med
undtagelse af et enkelt dobbelthus.

Sagens videre forleb

Hvis lokalplanforslaget sendes i offentlig hering, vil Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og Byradet blive forelagt en
endelig lokalplan efter heringsperiodens udleb.

Bilag
Bilag 1 - Lokalplanforslag 1249, Boligbebyggelse i Fardrup, Kommuneplantilleeg nr. 10 og miljevurderingsscreening.

Bilag 2 - LP 1249 - Hvidbog - foroffentlighedsfase.



Punkt 4: Endelig vedtagelse af Udviklingsstrategi 2022

22-001086

Beslutning

Indstilles til Byradets godkendelse.
Sagsfremstilling

Kompetence

Byradet

Beslutningstema

Byrédet kan pé baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget, Erhvervs-, Beskaftigelses- og
Uddannelsesudvalget og Okonomiudvalget beslutte at vedtage Udviklingsstrategi 2022 for Slagelse Kommune endeligt.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Byradet vedtager Udviklingsstrategi 2022 for Slagelse Kommune endeligt med de bemarkninger, der fremgar af
hvidbogen.

Sagens indhold

Slagelse Kommune skal, som alle andre kommuner, fremleegge en udviklingsstrategi inden udgangen af 2023.
Udviklingsstrategien skal udarbejdes senest hvert fjerde &r og er en overordnet strategisk retningsgiver for, hvad vej
kommunen skal udvikle sig de kommende ar.

Udviklingsstrategien er Byradets vision for Slagelse Kommune og skal skabe retning og stille skarpt pa de
indsatsomrader, der skal prioriteres. Udviklingsstrategien danner grundlaget for den efterfelgende revision af
kommuneplanen.

Byrédet godkendte pd medet den 28. marts 2022 Forslag til udviklingsstrategi 2022 med fokus pé fire overordnede
temaer: Uddannelse, erhverv, boliger og baeredygtighed med tilknyttede indsatsomrader. Som en del af behandlingen blev
det ogsé besluttet, at der skal foretages en delvis revision af kommuneplanen med fokus pa baeredygtig byudvikling i
kebstederne.

Udviklingsstrategien har veret i offentlig hering fra den 1. april 2022 til den 27. maj 2022. I forbindelse med heringen

modtog kommunen seks heringssvar, som er samlet i hvidbogen tilknyttet denne sag. Horingssvarene har givet anledning
til, at indledningen til erhvervsafsnittet er skrevet om.

Retligt grundlag

Planlovens § 23a.

Handlemuligheder

Byradet har folgende handlemuligheder:

1. Byradet kan valge at vedtage Udviklingsstrategi 2022 med de bemarkninger, der fremgar af hvidbogen. Dermed
skabes grundlaget for at kunne vedtage Forslag til kommuneplan 2022.

2. Byradet kan, som en del af den endelige vedtagelse af Udviklingsstrategi 2022, veelge at foretage mindre justeringer
af Udviklingsstrategi 2022.



3. Byréadet kan velge ikke at vedtage Udviklingsstrategi 2022 endeligt. I dette tilfeelde vil konsekvensen vere, at
udviklingsstrategien sendes retur til administrationen med henblik pé en revision af udviklingsstrategien.

Vurdering

En udviklingsstrategi er et vigtigt redskab for bade administrationen og byradet i forhold til at arbejde ud fra en given
retning og et faelles mal. Samtidig kan en udviklingsstrategi have en signalverdi i forhold til eksterne samarbejdspartnere,
borgere i Slagelse Kommune samt kommende tilflyttere.

Udviklingsstrategi 2022 stiller skarpt pa fire overordnede temaer; uddannelse, erhverv, boliger og baeredygtighed med
hver deres indsatsomrader, som ber prioriteres.

De fem indsatsomrader under “Uddannelse” har som overordnet mélsatning at gere uddannelse til en fundamental sejle i
udviklingen af kommunen. Campus Slagelse og koblingen til de gvrige uddannelsesinstitutioner skal styrke byens
uddannelsesprofil, flere skal gennemfore en ungdomsuddannelse, talentudviklingen skal fremmes, synergi mellem
erhvervslivet, uddannelserne og kommunens institutioner skal hgjne uddannelsesniveauet, og det skal vaere attraktivt at
leere og studere i Slagelse Kommune.

Under “Erhvervsudvikling” stiller vi skarpt pa kommunens styrker og potentialer. Attraktive erhvervsarealer skal
prioriteres og udvikles, detailhandlen i seerligt Slagelse by skal laftes, Campus Slagelse skal ses som vigtig akter i
erhvervsudviklingen, kommunen som hjemsted for mange offentlige arbejdspladser skal profileres, og Stigsnaes Havns
potentialer skal udnyttes. Overordnet skal der investeres i det faktum, at Slagelse er centralt placeret; erhvervsarealer ved
motorvejen, detailhandel og campus ved jernbane samt Stigsnaes Havn. Dette er i fin overensstemmelse med de visioner
for kommunens erhvervsudvikling, der er kommet efter en sterre inddragelsesproces med private virksomheder og
eksterne aktarer i 2022.

Inden for boligudvikling skal vi prioritere at bygge mere af det, vi ikke har nok af. Vi skal skabe rammerne for, at der kan
bygges boliger til @ldre ud fra, hvad de @ldre eftersperger, at de studerende kan bo tet pa studie og byliv samt, at der kan
bygges med fokus pa at skabe alternative boformer. Bymidterne skal fremsté preesentable og vere kebstedernes visitkort,
den almene sektor skal gives et loft i forhold til at sikre almene boligomrader i balance, og i landdistrikterne vil kommune
fortsat have fokus pa borgerdreven innovation og indsatser, der kan understette landsbyernes udvikling.

Udviklingen af kommunen skal ske pa et baredygtigt grundlag med fokus pa synergi og mervardi, der skaber handling
her og nu til gleede for de kommende generationer. I alle typer af planer, projekter og indsatser skal det sikres, at alle
bidrager til lasninger, der reducerer energiforbruget, eger genanvendelsen, beskytter grundvandet, sikrer biodiversiteten
og mindsker miljobelastningen. Det overordnede maél er at reducere CO2-udledningen med mindst 70 % frem mod 2030
og vare CO2-neutral i 2050.

Med udviklingsstrategiens fokus tages fat pa en revision af kommuneplanen, hvor der alene fokuseres pa at skabe en

entydig retning i forhold til baeredygtig byudvikling i kebstaederne. Det vil kunne give investorerne en vis form for
sikkerhed og dermed sikre, at der fortsat investeres i Slagelse Kommune.

Okonomiske og personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Tveergiende konsekvenser
Ingen bemerkninger.
Sagens videre forlob

Med udviklingsstrategiens endelige vedtagelse folger senere pa aret en behandling af forslag til en revideret
kommuneplan.

Bilag
Bilag 1 - Udviklingsstrategi 2022

Bilag 2 - Hvidbog



Punkt 5: Endelig vedtagelse af lokalplan 1235, Tidselbjerget, etape 2 - nyt
boligomrade i Slagelse (B)

19-081893K
Beslutning

Indstilles til Byradets godkendelse.

Der arbejdes videre pa at afdeekke en losning om at transportere overfladevandet videre til Nordskoven.
Sagsfremstilling

Kompetence
Byradet
Beslutningstema

Byrédet kan pé baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og @konomiudvalget beslutte, om
Lokalplan 1235, Tidselbjerget, etape 2, skal vedtages endeligt med de @ndringer, der fremgar af hvidbogen.

Indstilling
Miljg-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Byrédet beslutter, at Lokalplan 1235, Tidselbjerget, etape 2, vedtages endeligt med de @ndringer, som fremgar af
hvidbogen.

Sagens indhold
Byrédet besluttede pd medet den 25. april 2022 (pkt. 6) at sende forslag til Lokalplan 1235 i 8 ugers offentlig hering.

Lokalplan 1235 giver mulighed for at fortsette udviklingen af Tidselbjerget i Slagelse. Nér den er
endeligt vedtaget, kan der etableres 250-300 boliger i omradet. For at opné variation i
beboersammensatningen, giver planen mulighed for at bygge et varieret udbud af boliger, sma og
store lejligheder i etagebebyggelse, raekkehuse og parcelhuse.

Ud over at planleegge for boliger, udleegger lokalplanen ogsé et storre areal til en felles LAR-lgsning i omréadet:
Overfladevand fra de hgjereliggende omréader ledes i videst muligt omfang ned mod det

lavtliggende omrade, der over tid vil blive omdannet til et engdrag, der kan opsamle store mangder

regnvand. Som udgangspunkt skal regnvand tilbageholdes pé egen grund, og ferst derefter ledes

videre til det faelles regnvandssystem. Pa grund af omradets jordbundsforhold har undersegelser vist, at regnvand stort set
ikke kan nedsives. Derfor skal omradets store overflade og vegetation sikre en vis fordampning, s& kun det absolut
overskydende vand ledes via eksisterende draen - og inden for eksisterende udledningstilladelse - til Gudum A. Det store
engdrag indgar som en del af omradets rekreative areal. Det vil vaere Slagelse Kommunes opgave at etablere dette som en
del af den generelle byggemodning af omradet.

Med lokalplanen gives mulighed for at bygge teet-lav og aben-lav yderst mod est og vest, mens den

centrale del af lokalplanomrédet, overvejende ligger pa bakken, der kendetegner omradet med en hgjdeforskel pa 8 meter
mellem laveste og hgjeste punkt. Det hgjeste punkt i lokalplanomradet ligger 48,5 m over havet - selve Tidselbjerget. For
at forsteerke oplevelsen af terraenet, gor lokalplanen det muligt at bygge heajere i en mindre del af det hgjere beliggende
omrade (op til 5 etager/16 m). Tilsvarende fastleegger lokalplanen, at noget af bebyggelsen skal placeres i en bestemt
retning for at man kan se bakkens bevagelse imellem bygningerne. Den endelige lokalplan ses i sin helhed i bilag
'Lokalplan 1235 Tidselbjerget, Etape 2'.

I offentlighedsfasen har der vaeret atholdt informationsmede om planforslaget (18. maj 2022). I perioden har Slagelse
Kommune modtaget 3 horingssvar. Et heringssvar handler primaert om en reduceret byggeret pa grunden pa grund af
planens vejudleg, et andet handler primert om genevirkninger fra nabobebyggelse og ét svar handler om overbelastning
af Gudum A ved tilledning af regnvand fra lokalplanomrédet. Heringssvarene ses i sin helhed i bilaget 'LP1235 Hvidbog'



Heringssvarene har givet anledning til en enkelt 2endring af lokalplanen, nemlig en mindre udvidelse af et byggefelt pa
matrikel 140 i lokalplanomradets ostlige del (delomrade 4).

Byrédet har tidligere bedt om et notat, der beskriver muligheden for tilledning af overfladevand til Nordskoven.
Miljeafdelingen har udarbejdet et notat, der er vedlagt som bilag 'Notat Om Tilledning...". Her konkluderes, at
Naturstyrelsen umiddelbart er positive over for forslaget - men at det vil kreeve nermere undersegelser af, hvordan det i
praksis kan gores.

Retligt grundlag

Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5.
Handlemuligheder

Byradet har folgende handlemuligheder:

1. Byradet kan valge at vedtage Lokalplan 1235 endeligt med de foresldede endringer. Dette vil skabe plangrundlag
for opforelse af ny bebyggelse.

2. Byradet kan vaelge ikke at vedtage Lokalplan 1235. Derved vil den nuvaerende rammelokalplan 1111 fortsat vaere
geldende. Den er ikke byggeretsgivende, hvorfor der ikke kan opferes lokalplanpligtigt byggeri inden for omradet.

3. Byréadet kan velge at foretage mindre justeringer af planen som en del af den endelige vedtagelse.

Vurdering
Administrationen anbefaler, at lokalplanen vedtages.

Lokalplanen giver mulighed for udviklingen af et varieret udbud af boliger i et omrade,
der allerede er pabegyndt udviklet. Lokalplanen giver endvidere mulighed for salg af ca. 32.000 m?
kommunalt grundareal.

Omrédet i det nordestlige Slagelse er attraktivt, fordi det ligger teet pd motorvejstilkerslen men

samtidig med god vejforbindelse bade rundt om og ind til bymidten. Med Nordskoven som nabo mod nordvest og
golfklubben mod est, ligger naturen taet pa - og iser fra de hejtliggende dele af

lokalplanomradet vil der vere en flot 360°-udsigt over byen og landskabet, nar man bygger op i den hgjde, lokalplanen
abner mulighed for.

Med lokalplanen bygges der videre pé den udvikling, der allerede er sat i gang i etape 1. Samtidig
kan realisering af etape 2 skabe den fornedne kobling pa tvers til Kleverbakken og leengere mod est, Skovbrynet.

Der er planlagt en berneinstitution pa Bakkevej mod est, og der er udtrykt interesse fra flere om at etablere nye
dagligvarebutikker i den nordestlige del af Slagelse. Dermed indgéar lokalplanen som en vigtig del af en samlet
byudvikling i Slagelse.

I forhold til héndtering af regnvand fremlaegges senere et konkret projekt, der beskriver de hydrotekniske og
landskabsmessige losninger, der kan sikre, at omradet kan handtere de vandmaengder, der tidligere er beregnet, bl.a. i
COWIs rapport om volumensterrelser. Forinden skal Byradet ogsa tage stilling til, om man ensker at se p4 muligheden for
tilledning til Nordskoven, jf. notat fra miljeafdelingen. I sé fald skal der igangsattes yderligere undersagelser og
omkostningsberegninger.

Okonomiske og personalemsessige konsekvenser

Godkendelse af lokalplanforslaget har i sig selv ikke akonomiske eller personalemassige
konsekvenser.

Der folger, nar den skal realiseres, investeringer til anlaeg af veje, stier og gronne omrader. Disse skal nermere belyses 1
en udviklingsplan, der vil indeholde konkrete beskrivelser af lasninger med tilherende anlegsoverslag, der udmentes i
serskilt budgeteonske. Samtidig vil det veere muligt at seelge kommunalt areal, der kan generere en indtegt. Disse belab
belyses yderligere ifm. byggemodnings- og salgssagerne.

Tveergaende konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sagens videre forleb



Ingen bemerkninger.

Bilag
Bilag 1 - Bilag notat om tilledning Til Nordskoven.
Bilag 2 - LP1235 - Hvidbog.

Bilag 3 - Lokalplan 1235 - Tidselbjerget Etape 2 - ENDELIG.



Punkt 6: Endelig vedtagelse af Lokalplan 1254, Slagelse Erhvervspark, samt
tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 2021 (B)

21-010719K

Beslutning

Indstilles til ByrA¥dets godkendelse.
Sagsfremstilling

Kompetence

ByrA¥det

Beslutningstema

ByrA¥det kan pA¥ baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutte, om Lokalplan 1254,
Slagelse Erhvervspark, samt tillAjg nr. 3 til Kommuneplan 2021 skal vedtages endeligt med de Andringer, der fremgA¥r
af hvidbogen.A

Indstilling
MiljA -, Plan- og Teknikchefen indstiller,A

1.A A A atA ByrA¥det beslutter, at Lokalplan 1254, Slagelse Erhvervspark, samt tillAlg nr. 3 til Kommuneplan 2021
vedtages endeligt med de Andringer, der fremgA¥r af hvidbogen.

Sagens indhold

Byr~A¥det besluttede pA¥ mA det den 28. marts 2022 at sende forslag til Lokalplan 1254, A Slagelse Erhvervspark, samt
tillAlg nr. 3 til Kommuneplan 2021 i 8 ugers offentlig hA ring. A A

Slagelse Erhvervspark er et 16A ha stort erhvervsomrA¥de ved Vestmotorvejen. Lokalplanen giver mulighed for at
omrA¥detA kan indeholde et bredt udsnit af virksomheder. Butikker til sA'rlige pladskrA'vende varegrupper kan etableres
pA¥ tvAlrs af omrA¥det. Lettere erhvervsformer som kontor ogA serviceerhvervA bliver muligt langs SkA!IskA rvej,
mens tungere erhverv kan placeres langs motorvejen. Ligeledes sikres det, at funktioner som tankstation og restauranter
samles nAlrmest omrA¥dets tilslutningspunkt ved SkA!IskA rvej.A A A

Med undtagelse af muligheden for at etablere tankstation mA¥ der ikke etableres grundvandstruende virksomheder X
indenfor lokalplanomrA¥det. Der er udarbejdet en supplerende grundvandsredegA relse som fremgA¥r som bilag 3.A

Bebyggelse kan indenfor delornrA%de 1 og 2 opfA res i op til 12,5 meters hA jde. Langs motorvejen, indenfor
delomrA¥de 3 kan bebyggelse opfA resiop til 25 meters hA jde.A A A

For at sikre synlighed indeholder lokalplanforslaget ogsA¥ mulighed for at opfA re tre pyloner. Lokalplanen giver
mulighed for to pyloner ved Vestmotorvejen pA¥ henholdsvis op til 30 meter og op til 20 meter samt A©n pA¥ op til 12,5
meter ved rundkA rslen pA¥ omfartsvejen.

Regnvand fra de enkelte matrikler skal forsinkes i henhold til spildevandsplanen inden udledning til regnvandskloak.
KA ,bere skal selv etablere anlA g til forsinkelse af regnvand.A Som udgangspunkt skal dette foregA¥ indenfor egen
grund og kan etableres som fx regnvandsbassiner.

Slagelse Kommune har modtaget 7 hA,rings~svar under den offentlige hA ring. HA,ringssveirene er afgivet af grundejere
indenfor lokalplanomrA¥det, naboer til omrA¥det, Danmarks Naturfredningsforening, UdsA|tningsforeningen
VestsjAlland 95 samt Vejdirektoratet.

Hé,rringsvarende omhandler bl.a. facadematerialer, solceller, bygningshA jder, pyloner, terrA'nregulering og stA j.
HA ringssvarene omhandler desuden offentliggA relsen af planforslag, beplantning, mulighed for tankstation og
beskrivelser af Vejdirektoratets rolle som myndighed for statsveje og for skiltning i det A¥bne land. A%ot hA rringsvar



omhandler endvidere byudviklingens pA¥virkning af vandmiljA et. HA ringssvarene og administrationens
bemAlrkninger kan ses af den vedhA ftede hvidbog. A

PA¥ baggrund af hA ringssvarene er der lavet fA Igende Alndringer i lokalplanen og kommuneplantillA!gget:

o A§1.6 er justeret SA¥ det tilfA jes, at formA¥let med lokalplanens grA nne struktur ogsA¥ er at understA tte
biodiversiteten.

o A§8.1 er justeret sSA¥ trA! fremgA¥r som muligt facademateriale.

o Der er foretaget tilfA jelser til bemA!rkningerne til A§8.8, A§8.11 og A§8.12 angA¥ende tilladelser fra
Vejdirektoratet til skiltning og pyloner.

o A§9.2, A§9.3, A§9.4 og A§9.5 angA¥ende beplantning er justeret for at varetage hensynet til biodiversitet i
beplantning.

e Der er tilfA jet en ny A§9.6, der medfA rer, at planer for de grA nne omrA¥der skal godkendes af Slagelse
Kommune.A

o A§12.2a€™™s titel er justeret og der er tilfA jet en forklarende bemA 'rkning til bestemmelsen.

o Lokalplanens redegA relse er justeret for at beskrive statsveje og kommuneveje i omrA¥det samt Vejdirektoratets
rolle som myndighed for statsveje og for skiltning i det A¥bne land.

e Der er tilfA jet et bilag 6, der indeholder en liste over egnskarakteristiske trAler og buske.

o Transport- og logistikvirksomheder er tilfA jet under kommuneplanramme 1.4E19A s specifikke anvendelse.

Desuden er lokalplanens redegA relse vedrA rende oversvA mmelsesrisiko og erosion justeret og der er foretaget mindre
redaktionelle Ajndringer.

Retligt grundlag
KommuneplantillAlg tilvejebringes i henhold til planlovens A§23c.A

Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5.A

Handlemuligheder
ByrA¥det har fA 1gende handlemuligheder:A

1. ByrA¥det kan vAllge at vedtage Lokalplan 1254 samt tilhA rende kommuneplantillAlg nr. 3 endeligt med de
foreslA¥ede A'ndrmger Dette vil skabe grundlag for byggemodmng og udviklingen af erhvervsomrA¥det.A

2. ByrA¥det kan vAllge ikke at vedtageA Lokalplan 1254 samt tilhA rende kornmuneplantlllA g nr. 3 endeligt. Den
pA¥tA'nkte byggemodning og udstykning vil sA¥ledes ikke kunne finde sted. Den gAlldende Lokalplan 1015 vil
fortsat vAlre gA'ldende for omrA¥det.A

3. ByrA¥det kan vA!lge at foretage mindre justeringer af planen som en del af den endelige vedtagelse.A

Vurdering

Ejerne af ejendommen SkA!IskA rvej 40, beliggende indenfor lokalplansomrA¥det, udtrykker i deres fremsendte

hA ringsvar bekymring over lokalplanomrA¥dets Alndrede anvendelse og blandt andet betydningen for stA jgener pA¥
deres ejendom. ByrA¥det har i henhold til planloven mulighed for at vedtage nye lokalplaner og sA¥ledes Alndre
omrA¥ders anvendelse, nA¥r det vurderes planlA! gnlngsmA'551gt relevant.A Administrationen pA¥peger, at der er tale
om et eksisterende planlagt erhvervsomrA¥de. For sA¥ vidt angA¥r stA jpA¥virkning af nAlrliggende boliger, skal
virksomheder indenfor lokalplanomrA¥det overholde MiljA styrelsens vejledende grA'nsevA'rdier.A

A UdsAtningsforeningen VestsjAllland 95 har indsendt er 1A!ngere hA ringsvar i den offentlige hA ringsperiode.

HA ringssvaret omhandler generelle betragtninger angA¥ende regn- og spildevandshA¥ndtering i Slagelse samt
vandlA bs tilstand i kommunen og indeholderA ikke konkrete indsigelser mod planforslagene. HA¥ndtering af regn- og
splldevand fra lokalplanomrA¥det vil blive hA¥ndteret efter BAT- teknologi (Bedst Anvendelige Teknologi).
Administrationen vurderer ikke, at hA ringsvaret giver anledning til A'ndringer af planforslagene.A A A

Administrationen anbefaler, at planforslagene vedtages endeligt. Lokalplanen giver mulighed for udviklingen af et
spA'ndende blandet erhvervsomrA¥de, der drager nytte af den attraktive placering ved Vestmotorvejen og Omfartsvejen.
Muligheden for synlighed fra det overordnede vejnet samt mellemstore grunde vurderes bA¥de at vAlre med til at
tiltrAlkke nye virksomheder til kommunen, ligesom det kan sikre, at lokale virksomheder har muligheden for at udvide.
Lokalplanen bidrager sA¥ledes bA¥de til fastholdelse og udvikling af lokale virksomheder samt til at tiltrA'kke nye
virksomheder til kommunen. A A A



Akonomiske og personalemA ssige konsekvenser

Den aktuelle planlA!gning har ikke i sig selv A konomiske konsekvenser. ByrA¥det har ifm. med genA}ébningen af
budgettet meddelt en bevilling pA¥ i alt 35.5 mio. kr. 1 2022 og 2023 til byggemodning af arealet samt Ajndringer af
SkA[IskA rvej.A

TvAlrgA¥ende konsekvenser

Ingen bemA!rkninger.

Sagens videre forlA b

Ingen bemA!rkninger.

Bilag

Bilag 1 - Lokalplan nr. 1254 og kommuneplantilleeg nr. 3

Bilag 2 - Hvidbog LP 1254 og KPT. nr. 3

Bilag 3 - Supplerende grundvandsredegerelse jan 2022_Slagelse Erhvervspark



Punkt 7: Stillingtagen til videre forleb - lokalplan for del af nyt
erhvervsomrade ""Megacenter Vest'", Slagelse (B)

21-088991K
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kompetence
Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget
Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal tage stilling til det videre forleb i lokalplanprocessen for nyt erhvervsomrade
ved Korservej, herunder om der skal arbejdes med muligheden for at indga en udbygningsaftale med grundejer.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter at fortsaette lokalplanprocessen med det udgangspunkt, at der
ikke er kommunale udgifter til etablering af adgangspunkt pa Korservej (jf. handlemulighed A).

Sagens indhold

Davarende Miljo-, Plan- og Landdistriktsudvalg besluttede pa mede den 6. december 2021 at igangsette lokalplan og
kommuneplantilleeg for en del af det 44 ha store omrade mellem Korservej, omfartsvejen og Vestmotorvejen, der i
kommuneplanen er udlagt til erhverv som Megacenter Vest. Lokalplananmodningen kommer fra ejer af de to matrikler,
der ligger neermest Korservej, og som omfatter et samlet areal pa ca. 74.300 m?. De to matrikler ligger pé hver sin side af
Gaérdagervej, som giver adgang ind 1 omrédet fra Korservej. Ejer har indarbejdet i sit oplaeg, at der i en lokalplan skal
reserveres areal til etablering af nyt adgangspunkt pé Korservej og en omlagning af adgangsvejen ind i omrédet.
Forelebigt er der skitseret knap 30.000 m? bebyggelse i omradet (se bilag).

Udgangspunktet for ejers opleg er de tidligere undersagelser af mulighederne for udvikling og udbygning af hele
rammeomradet til et nyt, stort erhvervsomrade i samspil med Slagelse Megacenter gst for Omfartsvejen. Heri indgér en
ekstern trafikanalyse fra 2020, som beskriver, hvordan adgangspunktet pa Korservej kan udformes og dimensioneres efter
den samlede trafikmaengde ved udbygning af hele rammeomradet, og sa der tages hensyn til trafikafviklingen til og fra
omfartsvejen. Trafikanalysens anbefalede lgsning er en rundkersel. Det indledende overslag pa den gkonomiske ramme
for anlaeg af rundkersel inkl. omlaegning af eksisterende sideveje og cykelsti samt folgeudgifter lyder pa ca. 50 mio. kr.

I forbindelse med lokalplananmodningen var det administrationens forelebige vurdering, at der ikke var mulighed for at
indgé en udbygningsaftale med bygherren om en fordeling af udgifter til den nye trafikinfrastruktur, fordi der var tale om
et infrastrukturanlaeg i det overordnede vejnet, som var nedvendigt for at sikre en udbygning af hele rammeomradet i
overensstemmelse med kommuneplanen. Administrationen anbefalede desuden at fortsatte den videre politiske draftelse
og beslutningsproces angaende udbygning af infrastrukturen i 2022, f.eks. sammen med fornyet behandling af udskudte
anlagsforslag.

Ovrige grundejere inden for rammeomradet er i januar 2022 orienteret om igangseattelse af den aktuelle planlegning, men
har ikke udtrykt konkret interesse for at deltage eller for tiltag, der kan hgjne omradets parathed, f.eks. udbygning af
vejadgangen.

I forbindelse med lokalplanen for de to matrikler neermest Korservej er der foretaget ny ekstern vurdering af
trafikmangden ved udvikling af de aktuelle arealer. Dette har fort til forslag om en tilpasset lasning, der kun forholder sig
til de matrikler, der er omfattet af lokalplanen, og som kun medferer mindre &ndringer af eksisterende veje og cykelstier.
Adgangspunktet kan i den tilpassede lgsning udferes som en udvidelse af det eksisterende T-kryds Korservej-Gardagervej
(med vigepligt fra Gardagervej). Overslag pa den tilpassede lesning lyder pa 3,9 mio. kr. inkl. felgeudgifter.



Anlegsforslag for den tilpassede losning er lagt ind til forhandlingerne om Budget 2023-2026. Lokalplanprocessen
afventer pt. beslutning om det videre forleb, da grundejer gerne vil have afklaring angaende adgangspunktet, for han
keber ind pa yderligere rddgiverbistand mm.

Administrationen vil pa baggrund af den nye vurdering af trafikbelastning og tilpasset lesning gere udvalget opmaerksom
p4, at der nu er mulighed for en udbygningsaftale. At indga aftale med grundejer om privat finansiering af adgangspunktet
kan - sdfremt det har interesse hos grundejer - bringe planleegningen og dermed grundlaget for realisering et vigtigt skridt
videre.

Retligt grundlag

Lokalplaner tilvejebringes efter planlovens kapitel 5. Tilleeg til kommuneplanen tilvejebringes efter planlovens § 23c.
Handlemuligheder

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget har folgende handlemuligheder:

1. at beslutte, at anleeg af nyt adgangspunkt (tilpasset losning) skal ske uden kommunale udgifter. Dette vil betyde, at
lokalplanprocessen gar videre, og at bygherre orienteres om beslutningen samt muligheden for evt.
udbygningsaftale.

2. at fastholde, at beslutning om evt. kommunal finansiering af nyt adgangspunkt (tilpasset losning) sker i forbindelse
med Budget 2023-2026 i efteraret 2022. Dette vil betyde, at videre arbejde i lokalplanprocessen afventer denne
beslutning, og at et forslag til lokalplan og kommuneplantilleg ikke kan forventes fremlagt for i foraret 2023.

Vurdering

Afklaring angdende adgangspunktet er afgerende for grundejerens projektplaner og for det videre forleb i planleegningen.
Administrationen ger i den forbindelse opmarksom pa, at den tilpassede losning ikke vil std i vejen for fremtidig
udbygning af en sterre del af rammeomradet, da der via arealreservation i lokalplanen vil veere mulighed for udvidelse til
en rundkersel eller et starre vejkryds.

En eventuel udbygningsaftale skal veere indgaet forud for behandling af et lokalplanforslag.

Okonomiske og personalemassige konsekvenser

Hvis udvalget ensker at ga videre med muligheden for en udbygningsaftale, anbefaler administrationen, at udvalget lader
anlaegsforslaget for den tilpassede lgsning udga af efterarets forhandlinger om Budget 2023-2026 for at skabe steorst mulig
klarhed i den videre proces.

Tvergdende konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sagens videre forlab

Lokalplanen forventes behandlet som forslag i marts-april 2023, séfremt der sikres afklaring angéende finansiering af
adgangspunkt senest ved budgetforhandlingerne i efteraret 2022.

Safremt bygherre ikke ensker at indgé udbygningsaftale, orienteres udvalget igen.

Bilag

Bilag 1 - Siteplan.



Punkt 8: Budgetopfelgning 3 for 2022 - Teknik-, Plan-
Landdistriktsudvalget (B)

22-000351
Beslutning

Godkendt.

Flextur taksten seettes op jf. tidligere beslutning.

Sagsfremstilling
Kompetence

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal godkende budgetopfelgning 3 og forventet regnskab 2022 for udvalgets
gkonomi, herunder skal udvalget beslutte nedvendige tiltag for at overholde udvalgets samlede budgetramme.

Indstilling

Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkender budgetopfelgning 3 for 2022, som indarbejdes i den samlede
budgetopfelgning, der godkendes af Byradet

Sagens indhold

Alle fagudvalg gennemforer budgetopfelgning 3 for 2022 med rapportering og godkendelse af forventet regnskab for
2022 pé udvalgets omrade.

Budgetopfelgningen tager udgangspunkt i:

¢ det korrigerede budget pr. 30. juni 2022 (dvs. inklusive driftsoverfersler 2021-2022 og konsekvenser af genabning
af budget 2022)

¢ iaktuelle forbrugs- og aktivitetsdata

¢ forventninger til forbrugsudviklingen resten af aret

I budgetopfelgningen er der fokus pa budgetomréader, hvor der forventes vasentlige budgetafvigelser, og som derfor
kreever sarlig handling eller forklaring. Der forelaegges handleplaner for de omrader, der kraever serlige indsatser 1 2022
(se bilag 2 & 3).

Der er fokus pa, at det forventede resultatet af budgetopfelgningen er sé ngjagtigt som muligt. Det skeerpede fokus skal
ses 1 lyset af resultatet af budgetopfelgning 2, gendbning af budget 2022, udviklingen i forbrugsprocenterne, den
forventede overskridelse af servicerammen samt de stigende priser.

Hermed sikres at udvalget har mulighed for at foretage de nedvendige ekonomiske tiltag, sa udvalgets samlede
budgetramme overholdes, herunder at besparelsesforslagene fra gendbningen af budgettet kan udmentes som beskrevet,
og at der udarbejdes yderligere handleplaner eller justeringer i nuvaerende serviceniveau.

Forventet resultat pé drift og anlaeg

Drift
Center for Miljg, Plan og Teknik forventer ved denne budgetopfelgning et merforbrug for driftsudgifterne pé 5,4 mio. kr.

Nedenstaende tabel viser forventet resultat for budgetopfelgning 3 og forventet resultat ved sidste budgetopfelgning.



BO2 BO3

Drift

(mio.kr) Korrigeret Forventet . Korrigeret Forventet .
budget resultat Afvigelse budget resultat Afvigelse

Havne og Ferger 20,3 20,3 0,0 19,8 19,8 0,0

Resultat 20,3 20,3 0,0 19,8 19,8 0,0

serviceudgifter

Drift og Teknik 164,9 171,4 -6,5 165,2 171,0 -5,8

Resultat 164,9 1714 -65 165,2 17,0 -58

serviceudgifter

Plan og

Landdistriktsudvikling > 47 0.7 47 4.3 0.4

Resultat 54 4,7 0,7 47 43 0.4

serviceudgifter

I alt for udvalget 190,6 196,4 -5,8 189,7 195,1 -5,4

Bemerkninger til forventet driftsresultat

Der er pa vej og trafikomridet merforbruget opstér, hvor der forventes et samlet merforbrug pa 6,3 mio. kr.

Vejbelysning

Det kan konstateres, at kvartalsudgifterne vedrerende leveringsaftalen med SK Gadelys A/S pé vejbelysning, fra 4. kvartal
2021 til 1. kvartal 2022 er steget med godt 18 % (ca. 820.000 kr. pr. kvartal). Stigningen skyldes alene at elprisen fra 2021
til i &r er steget med 63,5 %. Dette vil betyde en samlet merudgift pa 3,1 mio. kr. pd den aftale der er med SK Gadelys
A/S. Uden korrigerende tiltag vil budgetomradet for "Vejbelysning" ende ud med et merforbrug pé ca. 2,7 mio. kr.
Administrationen er i dialog med SK Gadelys A/S om udgiftsniveauet. Der er indledt droftelser med SK Gadelys A/S med
henblik pa tilpasninger i kvartalsafregningen sa udgiftsniveauet tager afsat det udgiftsniveau som det var i 2021 (reguleret
efter nettoprisindekset). Derudover er SK Gadelys A/S kommet med et tilbud en reduktion pa leveringsaftalen svarende til
1,0 mio. kr., her skal de endelige forudsaetninger forhandles.

Kollektiv trafik

Busdriften forventes at have et merforbrug pa 5,3 mio. kr. Det kan konstateres, at det kommunale tilskud til den kollektive
trafik primeert udfordres af; at Slagelse Kommune kan forventes en regning vedr. manglende passagerer som folger af
corona svarende til ca. 2,3 mio. kr. (det er endnu ikke afklaret, om kommunerne bliver kompenseret for denne udgift), at
ordningerne under Flextrafik bliver veesentligt dyrere i indevarende ar, end ferst antaget - ca. 1,5 mio. kr. (Movia har
udmeldt, at priserne pa disse produkter stiger med ca. 15 %, og at dette vil f4 konsekvenser fra og med april 2022), samt
en generel stigning p4 kommunens lokale ruter.

Movias bestyrelse har 30. juni behandlet estimat (forventet regnskab for 2022) og Slagelse kommune kan forvente en
ekstra regning i 2022 pé 1,5 mio. kr. Movia er som alle andre pavirket af de stigende priser. Serligt udviklingen i
brendstofpriserne eger Movias udgifter til operaterer og vognmend. Normalt vil prisendringerne forst opkraeves som del
af efterreguleringen, nar regnskabet for 2022 er godkendt. Men det har Movia ikke likviditet til. Bestyrelsen har derfor
besluttet en ekstraordinaer opkraevning til kommuner og regioner til efterdret pa i alt 149 mio. kr. til at dekke
meromkostningerne til drift af busser og lokalbaner. Hertil kommer ekstraudgifter til flextrafikken pa ca. 90 mio.kr. i
forhold til budgettet for i ar.

Entreprenerservice

Pa Entreprengrservice forventes et mindreforbrug pé drift og virksomhed pé i alt ca. 0,5 mio. kr.

Driftsomréadet er ramt af stigende materialepriser, besparelser m.v. og herved spaendt godt for i.f.t. at 4 indfriet opgaverne.
Samtidig er nogle projekter skubbet indtil budget 2022 var kendt, hvilket kan presse tidslinjen pa udferslen inden
arsskiftet. Entrepreneromrédet er presset i.f.t. ekstraudgifter pé serligt breendstof (forventet ekstra udgift pa over 1 mio.)




men ogsa stigninger generelt hvilket presser interne udgifter indenfor timeprisberegningerne. Der arbejdes for nuvaerende
pa at finde losninger der deekker udfordringerne ind, men et vigende timesalg fra forste halvar kan gere det sveert helt at
indfri.

Havne og Ferger
P& Havne og Faerger forventes budgettet overholdt. Stigende braeendstofpriser udfordrer dog faergernes
gkonomi. Fergetaksterne er pr. 1.7 reguleret med 8% for at afthjelpe noget af problemet.

Anleg

Center for Miljo, Plan og Teknik forventer et mindreforbrug for anleegsudgifterne pa 3,7 mio. kr. ud af et samlet
anlaegsbudget pa 107,7 mio. kr. Der er primert tale om en reekke mindre afvigelser.

I bilag 1 er endvidere angivet anlaegsprojekter identificeret som hgjrisiko projekter, grundet de meget hgje prisstigninger,
samtidigt er der som folge af indekseringer pé prisregulering en opmarksomhed pa at der kan opsta forskydning mellem
2022 og 2023 pa projekternes afsluttende fakturering. Det er vigtigt at fremheve disse forhold, da det oger risikoen for at
estimere forkert bade i forhold til det forventet érs forbrug samt fordelingen mellem érene

I bilag 1 er forbruget pa drift og anlaeg specificeret nermere.

Retligt grundlag

Kommunalbestyrelsen skal jf. styrelseslovens § 42 stk. 7 fastsaette og beskrive regler for, hvordan kommunens kasse- og
regnskabsvesen skal indrettes.

I Kasse- og regnskabsregulativet for Slagelse Kommune har Byradet fastsat regler om, at der gennemferes fire arlige
budgetopfolgninger: primo aret samt pr. ultimo marts, juni, og september. Budgetopfolgningerne foreleegges fagudvalg,
og efterfolgende samlet til @konomiudvalget og Byréadet.

Styrelseslovens § 40 omhandler, at der ikke kan ivarksattes foranstaltninger, som ikke er en del af det vedtagne budget,
og som medfoerer indtegter eller udgifter uden kommunalbestyrelses bevilling.

Det fremgar af Kasse- og Regnskabsregulativet, at der som udgangspunkt ikke gives tillegsbevillinger, der er
kassefinansierede. Ved forventede budgetoverskridelser skal fagudvalgene finde kompenserende besparelser inden for
egen budgetramme.

Handlemuligheder

Der er udarbejdet handleplan for Vejbelysning og Kollektiv trafik. Udvalget kan drefte, hvorvidt der kan foretages
afthjelpende foranstaltninger, som kan imedega det forventede merforbrug.

Den 25. august 2022 skal udvalget drafte den skonomiske situation vedrerende busdriften fremadrettet. Her foreleegge
udvalget mulige losningsforslag, saledes at dette kan medtages i de politiske dreftelserne vedrerende budgetlaegningen for
2023-2026.

Vurdering

Ingen bemerkninger.

Okonomiske og personalemzessige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Tveergiende konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Sagens videre forleb

Fagudvalgenes behandling af budgetopfelgning 3 for 2022 indgér i samlet sag til behandling i @konomiudvalget den 22.
august 2022 og Byradet den 31. august 2022.

Bilag



Bilag 1 - TPL - Budgetopfelgning 3 for 2022.
Bilag 2 - Handleplan 2022-2023 (VEJBELYSNING).

Bilag 3 - Handleplan 2022-2023 (KOLLEKTIV TRAFIK).



Punkt 9: Anlaegsregnskab - Sorevej 4230 udmeontning af budget 2019-2022 -
saerlig fokus pa indfaldsvejene til byerne

19-020624K
Beslutning

Sagen udsat.
Udvalget ensker forslag til benyttelse af restbeleb.

Tidligere projekt fremsendes til udvalget.

Sagsfremstilling

Kompetence
Byradet
Beslutningstema

Byrédet kan pé baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og @konomiudvalget godkende
anlegsregnskabet for anlaeg 155 Trafikfremme indfaldsveje

Byradet kan i forbindelse med afleeggelse af regnskabet godkende, at det mindre forbrug overfores til anlaegsprojekt "94
Trafikfremmende Foranstaltninger" eller Kassen.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Byrédet pa baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og @konomiudvalget treffer
beslutning om godkendelse af anlegsregnskabet

2. at Byradet pd baggrund af indstilling fra Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget og @konomiudvalget traeffe
beslutning om at det mindre forbrug:

a. tilferes kassen

eller

b. tilbagefores til anlegsprojekt 94 Trafiksikkerhedsfremmende Foranstaltninger

Sagens indhold

Sagen har tidligere veret behandlet i Erhvervs- og Teknikudvalget den 10. august 2020 og 31. august 2020.
I budgetforlig 2019 blev der afsat 500.000 kr. til trafiksikkerhedstiltag pa Sorgvej i Skelsker.

Projektet tilfores efterfolgende yderligere 600.000 kr. fra eksisterende anlaegspulje for trafiksikkerhedsfremmende
foranstaltninger

Projektet har omfattet udgifter til forberedelse og atholdelse af borgermeder samt projektering og etablering af haevet
flade pé Sorevej ud for Smidstrupve;j.

Borgerne har haft gnsker om mere omfattende tiltag, herunder fx en gren byport, men fokus har ferst og fremmest vaeret
at fa gennemfort et projekt der nedsetter hastigheden pa Soravej. Budgettet er derfor disponeret til en haevet flade jf. ogsa
Erhvervs- og Teknikudvalgets beslutning af 31. august 2020. Yderligere tiltag pa Sorevej kan sagtens gennemfores, men
ikke inden for det eksisterende restbudget.

Det mindre forbrug pa 420.000 kr. tilbagefores anlaegspuljen til trafiksikkerhedsfremme, som oprindeligt finansierede den
ekstra bevilling til projektet, eller alternativt kassen.



Se Bilag 1 for naermere beskrivelse af anlaeegsregnskabet.
Retligt grundlag

Nar anlagsprojektet er afsluttet skal der umiddelbart efter afleegges et serskilt anlaegsregnskab til udvalgets godkendelse.
Jf. Slagelse Kommunes Regler for @konomistyring og Ledelsestilsyn.

Handlemuligheder
Byradet har folgende handlemuligheder:
Pkt. 1) godkende anlegsregnskabet eller bede om yderligere beskrivelse af, hvordan anleegsrammen er anvendt.

Pkt. 2) Godkende at det mindre forbrug pa i alt 0,42 mio. kr. tilfores kassen eller anlegsprojekt 94
Trafiksikkerhedsfremmende Foranstaltninger.

Vurdering
Administrationen anbefaler at anlaegsregnskabet sendes til godkendelse i @konomiudvalget og Byradet, samt at det

mindre forbrug tilfores kassen eller anlegsprojekt 94 Trafikfremmende Foranstaltninger.

konomiske og personalemaessige konsekvenser

I hele 1.000 kr. Politikomrade 2022 2023 2024 2025
Bevillingsenske
Drift
Anlagsprojekt 155
-420
Afledt drift
Finansiering
Afsat radighedsbelob
Kassen eller til anleegsprojekt

420
94 Trafikfremmende foranstaltninger

Tveargaende konsekvenser
Ingen bemerkninger.

Sagens videre forlob

Ingen bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - Anlagsregnskab 155 Trafikfremme indfaldsveje



Punkt 10: Nedlaeggelse af del af offentligt vejareal Frelundevej samt del af
privat feellsvej ved Frelundevej 82, 4220 Korsor (B)

21-046647K
Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kompetence

Teknik- Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Sagen har tidligere veeret behandlet i Landdistrikts-, Teknik- og Ejendomsudvalget (Sagsnr. 12 den 7. august 2017), hvor

det blev besluttet at en del af offentlig vej Frelundevej (70 mz) kunne nedlegges, for efterfolgende at blive solgt til ejeren
af ejendommen Frolundevej 82. Efterfolgende blev administrationen opmearksomme pé, at der ikke var truffet afgerelse

vedrerende nedleggelse af del af privat fellesvej Frolundevej 74-82 (40 m2). Efter forudgdende hering, blev der den 13.
juni 2020 meddelt afgerelse pa nedleggelse af del af den private fellesve;.

Kommunens afgerelser vedrerende nedlaeggelse af del af privat fellesvej Frelundevej 74-82 blev paklaget til
Vejdirektoratet. Vejdirektoratets afgerelse ophaver Slagelse Kommunes afgerelser om at nedlaegge af del af private
feellesvej samt nedlaegge af del af offentlige vej Freolundevej. Sagerne blev hjemvist til fornyet behandling da
Vejdirektoratet vurderer, at der er sket vaesentlige fejl i sagsbehandlingen serligt i forhold til den trafikale vurdering der
dannede grundlag for kommunens afgerelse, samt manglende partshering i forbindelse med nedleggelse af del af
offentlig vej.

I den fornyede sagsbehandling er trafikvurderingen et vaesentligt grundlag for, at der er justeret pé sterrelsen af

vejarealerne der enskes nedlagt, sa der vil vaere tale om nedlaeggelse af ca. 60 m? offentlig vej og ca. 25 m? privat
feellesvej.

Med baggrund i det indkomne heringssvar, skal Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget tage stilling til, om den tidligere
beslutning om nedlaeggelse af del af offentlig vej Fralundevej samt administrativ afgerelse om nedleggelse af del af
privat fellesvej 74-82 skal fastholdes eller ndres.

Indstilling

Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter at, ca. 60 m? af offentlig vej Frelundevej samt ca. 25 m? af
privat fellesvej Frelundevej 74-82 nedlegges.

Sagens indhold

Til grund for beslutningen om nedleeggelse af del af offentlig vej Frelundevej i 2017 var en ansegning fra ejeren af
Frelundevej 82 (matr.nr. 46a Frelunde By, Tarnborg), hvor begrundelsen i ansggningen om nedleggelse af vejareal var
folgende;

¢ Arealet med den viste afgraensning (her henvises til henvendelsen der er sendt til kommunen og dateret den 22. juni
2017) herer med til ejendommen.

¢ Der sker uhensigtsmaessig parkering foran ejendommen (Frelundevej 82) og

¢ Der anskes opsat hegn til sikring af forhavens private karakter.

Yderligere er det anfort, at det enskede skel fuldt ud respekterer stoppestedets placering.

Sagerne har gennemgaet fornyet sagsbehandling, og de har nu, efter Vejlovens og Privatvejslovens bestemmelser, varet i
partsharing og offentligt annonceret. Der er modtaget et samlet heringssvar som reprasenterer to ejendomme,



heringssvaret er gengivet i hvidbogen (vedheftet som bilag). Af heringssvaret fremgar det at, parterne kan acceptere
overdragelsen af vejarealer til ejeren af Frelundevej 82, men der stilles krav om, at det ogsa i fremtiden skal veere muligt
at mangvrere pa pladsen, og at der ikke opstilles forhindringer eller hegn/kampesten i skel, og at det nedlagte vejareal
péferes en servitut om dette.

Den hjemmel der er i vejlovgivningen for vejbyggelinjer (servitutter) pa naboejendomme er alene af hensynet til eventuel
fremtidig udvidelse af bestdende vejanlaeg, eller af hensynet til feerdslen i evrigt. Med disse vejbyggelinjer sikres det, at
der ikke placeres bygninger indenfor en given afstand til vejen, eller det er muligt i vejkryds at palaegge ejendomme
vejbyggelinjer af hensynet til den frie oversigt. Vejlovgivningen giver ikke mulighed for at palaegge servitutter som de er
ensket 1 heringssvaret.

De arealmessige forhold vedrerende den atholdte horing om nedlaeggelse af vejarealerne er vist i kortbilaget; "Kortbilag -
Nedleggelse af vejarealer”, hvor delen af offentlig vej Frelundevej er markeret med gul farve og delen af privat fellesve;j
Frelundevej 74-82 er markeret med red farve. Bilagene "Hering vedr. nedlaeggelse af del af offentlig vej - Frelundevej"
og "Hering vedr. nedleggelse af del af privat fellesvej - Frolundevej 74-82" er annonceringsteksterne for heringerne der
indeholder lovgrundlag og vejmyndighedens vurderinger.

Retligt grundlag

Nedleggelse af offentlig vej skal ske i henhold til lov om offentlige veje § 15 og § 124 stk. 1 og 2.

Nedlaggelse af privat fellesvej skal ske i henhold til lovbekendtgerelse om private fellesveje § 71 og § 72, stk. 2.

Salg af Kommunalt vejareal sker efter bekendtgerelse om offentligt udbud.

Offentligt udbud kan undlades ved salg af et ubebygget areal under 2.000 m2, som ikke selvstendigt kan bebygges. Et
salg af ca. 60 m? opfylder disse betingelser. Salget skal ske til markedspris.

Handlemuligheder

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget har folgende handlemuligheder:
* At nedleegge vejarealerne,

* At opretholde vejarealerne.

Vurdering

Nedlaggelse af det offentlige vejareal er tidligere i sagsforlebet godkendt i Landdistrikts- Teknik- og Ejendomsudvalget i
2017 og i @konomiudvalget den 19. februar 2018, men da Vejdirektoratet i 2020 har ophavet kommunens afgerelse, har
det veeret nadvendigt at genoptage sagen til fornyet behandling.

Det er Center for Miljg, Plan og Tekniks vurdering, at vejarealerne kan nedlaegges, samt at den del der nedlegges fra
offentlig vej kan saelges, uden ferdselsmassige problemer, da tilbagevarende vejarealer ikke vil forringe
oversigtsforhold, samt hindre kersel med bade personbil og lastbil.

Heringssvaret fra to ejendomme pa den private fellesvej giver indtryk af at, parterne kan acceptere overdragelsen af
vejarealer til ejeren af Frelundevej 82, men der stilles krav om, at det ogsé i fremtiden skal veere muligt at manevrere pa
pladsen, og at der ikke opstilles forhindringer eller hegn/kampesten i skel, og at det nedlagte vejareal paferes en servitut
om dette. Dette forhold vil ikke kunne hjemles i vejlovgivningen.

Udvalget kan veelge at tage heringssvaret til efterretning, og herefter beslutte, at vejarealerne fastholdes som henholdsvis
offentligt og privat felles.

Okonomiske og personalemassige konsekvenser

Vejarealet som blev nedlagt med beslutningen i 2017, er handlet, men med Vejdirektoratets afgerelse fra 2020, hvor
kommunens afgarelse ophaves, vil det med beslutning af denne sag vaere nedvendigt, at ejeren af Frelundevej 82
refunderes et belgb svarende til det areal som ikke kan nedlaegges jevnfore den fornyet behandlingen af sagerne.

Tveargaende konsekvenser

Arbejdet med salg varetages i Center for Kommunale Ejendomme.



Sagens videre forlab

Ingen bemerkninger.

Bilag

Bilag 1 - Hvidbog - Nedleggelse af del af offentlig vej og privat faellesvej - Frelundevej Korser
Bilag 2 - Kortbilag - Nedlaggelse af vejarealer

Bilag 3 - Hering vedr. nedleggelse af del af privat fellesvej - Frolundevej 74-82

Bilag 4 - Hering vedr. nedleggelse af del af offentlig vej - Frolundevej



Punkt 11: Genoptaget - Slots Bjergbyvej 13, 4200 Slagelse. Fritliggende
landbrugsbyggeri (B)

21-000872

Beslutning

Udvalget fastholder beslutningen.
Sagsfremstilling

Kompetence:
Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte, om der skal gives landzonetilladelse eller afslag pa
landzonetilladelse til fritliggende landbrugsbyggeri pa ejendommen Slots Bjergbyvej 13, Slots Bjergby, 4200 Slagelse.

Sagens indhold

Der er sggt om landzonetilladelse til at opfere en 1349 m? maskinhal og 2 kornsiloer uden tilknytning til eksisterende
bebyggelse pa landbrugsejendommen Slots Bjergbyvej 13, Slots Bjergby.

Sagen foreleegges udvalget som folge af en forudgéende politisk diskussion om bygningens placering.

Maskinhallen skal vaere 54,4 m lang, 24,8 m bred og 10,5 m hgj. De to kornsiloer har en diameter pd 15 m og en hgjde pa
11 m. Bygningerne enskes placeret ca. 770 m sydest for den eksisterende bebyggelse, der sammen med stuehuset ligger i
udkanten af Slots Bjergby.

P& ejendommen findes udover stuehuset et stort maskinhus pa 1315 m?, der er opfert i 2009 som erstatning for de gamle
driftsbygninger, der blev nedrevet.

Den fritliggende placering enskes, da anseger mener, at den tilgodeser byens udvikling, bl.a. med henvisning til lokalplan
1044, der giver mulighed for yderligere boligomréader i Slots Bjergby, at bygningerne vil blive placeret lavere i landskabet
og at det kan medfere mindre trafik gennem landsbyen.

Et af hovedformalene med landzonereglerne i Planloven er at forhindre spredt og uplanlagt bebyggelse. Som
udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer,
saledes at ejendommens bebyggelses- og ferdselsarealer udger en hensigtsmaessig helhed.

Dette udgangspunkt kan kun fraviges, hvis der er en helt serlig begrundelse for den fritliggende placering. Andringen i
placeringen skal vere erhvervsmaessigt nedvendigt og det skal vaere undersogt, at der ikke findes andre egnede
placeringsmuligheder.

Retligt grundlag

Landzonetilladelser gives efter Planlovens § 35, stk. 1.

Landbrugsbyggeri er normalt undtaget for krav om landzonetilladelse, men jf. Planlovens § 36, stk. 2 kraeves der
landzonetilladelse efter § 35, stk. 1 til beliggenhed og udformning af landbrugsbygninger, der opferes uden tilknytning til
ejendommens hidtidige bebyggelsesarealer.

Handlemuligheder

1. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte, at der gives afslag pa landzonetilladelse til det fritliggende
landbrugsbyggeri. Ejer vil, uden landzonetilladelse, kunne opfere de nedvendige bygninger, sa leenge de placeres i
tilknytning til den eksisterende bebyggelse pa ejendommen (eller en af de andre landbrugsejendomme, der indgar i
bedriften).



2. Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte, at sagen skal behandles med henblik pa, at der gives tilladelse
til det fritliggende byggeri. Der vil ikke kunne traeffes endelig afgerelse, for der er foretaget horing af naboerne.

Vurdering

En anseger har et retskrav pé at opfere bygninger, der er erhvervsmeessigt nadvendige for ejendommens drift som
landbrugsejendom, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 3. Der eksisterer imidlertid ikke efter planloven en umiddelbar ret til
udflytning af sdédanne bygninger til det dbne land.

I det konkrete tilfzelde vil det vare muligt at placere bygningen i tilknytning til den eksisterende bygningsmasse, hvor der
i forvejen findes en hal i samme storrelse.

Der er ikke fra planteavlsejendomme afstandskrav til boliger og der er god afstand til det planlagte boligomrade, sa en
placering ved de eksisterende bygninger vurderes ikke problematisk i forhold til det kommende boligomrade.

Den fritliggende placering er beliggende lavere i terreenet, men det vurderes, at det vil vaere landskabeligt mere skansom
at byggeriet placeres i tilknytning til den eksisterende hejtliggende bebyggelse i stedet for fritliggende uden tilknytning til

nogen former for bebyggelse.

I forhold til hensynet til de trafikale forhold er der mod vest tale om en vej igennem landsbyen, mens der mod ost er tale
om en meget lille vej og en betydelig leengere streekning, for en storre landevej nas.

Det vurderes, at der pa ejendommen findes en bedre landskabelig placering (i tilknytning til den eksisterende
bygningsmasse), at begrundelsen for den fritliggende placering ikke er erhvervsmeessig nedvendig for landbruget og at

der dermed ikke er en szerlig begrundelse for at etablere fritliggende landbrugsbyggeri i modstrid med planlovens
hovedformal om at undgé spredt og uplanlagt bebyggelse.

Okonomiske og personalemzssige konsekvenser
Ingen bemerkninger.
Tvergéende konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan, og Landdistriktsudvalget beslutter, at meddele afslag til det fritliggende landbrugsbyggeri med
oplysning om, at kommunen vil se positivt pa en ansggning om landbrugsbyggeri i tilknytning til den eksisterende
bebyggelse.

Supplerende sagsfremstilling

Administrative bemarkninger pr. 08. august 2022

Inden der kan gives landzonetilladelse jf. Planlovens § 35 er det et lovmaessigt krav, at der skal ske en naboorientering af
de omkringboende. Med baggrund i udvalgets beslutning om landzonetilladelse har ansggningen om fritliggende
landbrugsbyggeri derfor veret sendt i hering.

Med baggrund i svarene fra naboerne fremlaegges sagen for udvalget igen.

Der er modtaget et samlet svar fra beboerne pa de to naermeste beboelsesejendomme samt indsigelser, inkl. en
underskriftsindsamling, fra andre omkringboende. Svarene er vedlagt.



Naboerne har ingen forstaelse, at anleegget med tilherende stejgener og eget tung trafik skal placeres 700 m vk fra
ansegers bolig, hvor det ikke kan blive en gene for anseger. Beboerne er allerede generet af stgj fra et lignende anleg, der
ligger 1 km veek og er derfor bekymret over anlaeggets placering, hhv. 300 og 500 m fra deres boliger.

Derudover er der generelt bekymring over gnsket om at lede trafikken vak fra Slots Bjergby og til i stedet at kore ostfra
igennem Harrested, taget vejens starrelse, beskaffenhed og anvendelse som skolevej i betragtning.

Naboernes bemarkninger har veret sendt til ejer, der har oplyst, at stej fra kornbehandlingsanlaegget normalt kun vil pagé

i kortere perioder, mest koncentreret om hestperioden. Der vil komme trafik til og fra anlegget med afgrader i mindre
perioder, men det vil ikke vere daglige kersler.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan, og Landdistriktsudvalget beslutter, om de vil fastholde beslutningen om landzonetilladelse.
Sagens forleb

28-03-2022 Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget
Udvalget kunne ikke tilslutte sig indstillingen. Der gives en tilladelse iht. ansegning.

Bilag

Bilag 1 - Skrivelse til skitseprojekt

Bilag 2 - 10A-Situation (1-4000)

Bilag 3 - 13-Facader

Bilag 4 - 14-Gavle

Bilag 5 - hal-01

Bilag 6 - Luftfoto der viser placeringen ift. naboer
Bilag 7 - Heringssvar

Bilag 8 - Kommentarer til nabosvar



Punkt 12: Kraenkerupvej 14A, 4200 Slagelse. Paintballbane m.m. (B)

21-031787K
Beslutning

Ad 1: Udvalget kunne ikke tilslutte sig indstillingen, idet udvalget finder at sdidanne rekreative aktiviteter ber etableres i
byzone eller storre landsbyer.

Ad 2: Godkendt.

Sagsfremstilling

Kompetence

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal beslutte, om der kan gives tilladelse til lovliggerelse af en indenders
paintballbane, indretning af escaperooms samt en dyrepension pd ejendommen Kraenkerupvej 14A, 4200 Slagelse.

Indstilling
Miljeg-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget giver landzonetilladelse til lovliggerelse af den indenders paintballbane
samt indretning af escaperooms.

2. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget giver landzonetilladelse til lovliggerelse af dyrepension til katte og max. 4
hunde.

Sagens indhold

Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget besluttede den 7. juni 2021 (pkt. 6) at opstarte en lokalplan for Ertebjerggaard,
beliggende Kraenkerupvej 14A, Kraenkerup, 4200 Slagelse. Lokalplanen skulle dels lovliggere nogle eksisterende forhold
samt give mulighed for udvidelser med henblik p& publikumrelaterede aktiviteter. Det samlede projekt kunne kun
gennemfores med lokalplan.

Milje-, Plan- og Landdistriktsudvalget besluttede efterfolgende den 26. oktober 2021 (pkt. 4), at man alligevel ikke
onskede at lave lokalplan for ejendommen.

Ansgger har derfor nu segt om at lovliggere flere aktiviteter pa ejendommen.

Ejendommen er en landbrugsejendom pé 5,5 ha. Der har tidligere veret drevet rideskole pa ejndommen. Der drives pa
ejendommen institution for unge og der er ogséd mulighed for at gennemfore en STU (Serligt Tilrettelagt
Ungdomsuddannelse) pé stedet. Uddannelsen er for unge med sarlige behov, som ikke passer ind i det ordinare
uddannelsessystem. Til institutionen, er der tilknyttet mindre kommercielle aktiviteter, paintball, dyrepension, heste
mv. Disse aktiviteter er omdrejningspunkt for at laere de unge om vilkarene pé det arbejdsmarked, de senere skal ind pa.

Der er som en del af dette sogt om landzonetilladelse til at anvende en eksisterende bygning til indenders paintballbane
samt escaperooms. Paintballbanen og escaperooms er indrettet i en tidligere lade pa 588 m?. Bygningen har tidligere vaeret
godkendt til ridehal. Hallen er blevet lydisoleret, sé staj fra aktiviteterne ikke generer naboerne.

Der er indrettet dyrepension i en eksisterende landbrugsbygning pa 170 m?, der tidligere har veeret brugt til udhus.
Dyrepensionen er indrettet, sé der er plads til 4 hunde og 3 katte. Derudover er der indrettet et karantanebur. Der er pa
nordsiden af bygningen lavet lobegérde til hunde.

Sagen har veret i naboorientering og der er indsendt et samlet svar fra naboerne. Naboerne oplyser, at ejendommen er
beliggende i et egnstypisk sarligt bevaringsvardigt landbrugsomride/milje og at de ikke synes, at de ulovligt etablerede
aktiviteter passer ind i omradets karakter og udtryk. Endvidere mener de, at der er betydelige og ikke acceptable



nabogener i form af stgj og samt generende trafik, som skyldes de begrensede muligheder for adgang til ejendommen fra
offentlig vej.

Naboernes bemarkninger har veret sendt til ejers repraesentant, der gor opmaerksom pé, at ejendommen ligger i en
landsby og at de har sveert ved at se, at der er tale om et sarligt bevaringsverdigt landbrugsomrade/milje. Der gores ogsa
opmarksom pa, der i disse sager er tale om endret anvendelse af eksisterende bebyggelse, ikke nybyggeri.

Det oplyses samtidig at der er planer om at a&ndre pa vejens belaegning, vejens forleb, lave vejchikaner og etablere
yderligere leebeelte omkring ejendommen, men at dette beror pé en samlet lgsning.

Retligt grundlag

Planlovens § 35, stk. 1: I landzone mé der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opferes ny
bebyggelse eller ske @ndring i anvendelsen af bestiende bebyggelse og ubebyggede arealer.

Handlemuligheder

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget har folgende handlemuligheder:

1. Udvalget kan velge at give landzonetilladelse til at anvende de eksisterende bygninger til paintballbane,
escaperooms og dyrepension.

2. Udvalget kan veelge at give afslag pa landzonetilladelse.

Vurdering

Jf. kommunens administrationsgrundlag gives der normalt landzonetilladelse til at etablere hundekenneler og hunde- og
kattepension i eksisterende bygninger (herunder etablere hundegarde) under forudsatning af at afstandskravene til naboer
i henhold til miljelovgivningen er overholdt. Der er ikke afstandskrav for kattepensioner eller for hundepensioner med
max. 4 hunde.

Det vurderes, at en katte- og hundepension af sa begranset storrelse ikke vil medfere vaesentlige gener for de
omkringboende. Pensionen er indrettet i en eksisterende bygning omgivet af eksisterende bebyggelse og labegirdene er
ligeledes placeret mellem eksisterende bebyggelse.

Generelt er praksis restriktiv for etablering af udenders paintballbaner og der skal i vurderingen tages landskabelige,
landbrugsmeessige og miljemassige hensyn. I det konkrete tilfeelde er der dog tale om en indenders bane i et omrade uden
serlige landskabelige veerdier, der inddrages ikke landbrugsjord og da aktiviteterne foregar i en isoleret hal, vil der ikke
veere de sedvanlige stgjgener som fra udenders paintballbaner. Det samme geelder for indretning af escaperooms i
tilknytning til paintballbanen.

Ejendommen er beliggende pa landet og vejene i omradet bestar af mindre landeveje. Der har dog ogsa tidligere veret en

del trafik til ejendommen, da der forst har veret rideskole og efterfolgende hestepension for 40 heste, hvor hesteholdet nu
er nede pa ca. 10 heste bestaende bade af egne og pensionsheste. Der er gode parkeringsforhold pa ejendommen.

Okonomiske og personalemzssige konsekvenser

Ingen bemerkninger.

Tvargiende konsekvenser
Ingen bemerkninger.

Sagens videre forleb
Ingen bemerkninger.

Bilag
Bilag 1 - Iuftfoto af ejendommen

Bilag 2 - tegninger af paintballbane og escaperooms



Bilag 3 - Tegninger af dyrepension.
Bilag 4 - indsigelse fra naboerne.

Bilag 5 - Heringssvar til tidligere sag



Punkt 13: Input til kommende meder (B)

21-001338
Beslutning
Parkering.
Sagsfremstilling

Kompetence

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget kan beslutte eventuelle input til emner eller dagsordenpunkter, som enskes
behandlet pd kommende meder.

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1. at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget beslutter eventuelle input til emner eller dagsordenpunkter, som enskes
behandlet pa kommende meder.



Punkt 14: Gensidig orientering (O)

21-001338
Beslutning

Administrationen orienterede om fribusser.

Pullerter:

Orientering taget til efterretning.

- Der kommer en sag op om retningslinjer for adgang/pullerter.

Maoder 2023:

- Mader leegges om formiddagen forste mandag i mdr., hvor der er byrddsmede.

- Mader leegges om eftermiddagen ferste mandag i mdr., hvor der ikke er byradsmede.

Sagsfremstilling

Kompetence

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalgets medlemmer og administrationen orienterer om aktuelle henvendelser, tiltag,
projekter m.m.

1. Orientering fra udvalgsformand

o Magdeplan efteraret 2022
2. Orientering fra udvalgsmedlemmer
3. Orientering fra administrationen

o Status for drift af pullerter

Indstilling
Milje-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1.  at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget orienteres.



Punkt 15: Godkendelse af referat (B)

Beslutning
Godkendt.
Sagsfremstilling

Kompetence:

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget

Beslutningstema

Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget skal godkende referatet.

Indstilling
Miljg-, Plan- og Teknikchefen indstiller,

1.  at Teknik-, Plan- og Landdistriktsudvalget godkender referatet.
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